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Uchwala Nr ....
Rady Miasta w Ostrolece
z dnia .....
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Wypychy” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2018 r. poz. 994, z p6zniejszymi zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z pozniejszymi
zmianami’), w zwiazku z uchwala nr 325/XLVII/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 25 maja 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Wypychy” w

Ostrotece oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleni Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Ostroteki przyjetych w uchwale Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki i zmienionych uchwatami: Nr 294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostroteki z dnia
31 maja 2012 r., Nr 629/LX111/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r. oraz Nr 252/XXXVI1I/2016
Rady Miasta Ostroteki z dnia 29 grudnia 2016 r.,

Rada Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogolne

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Wypychy” w Ostrotece, zwany
dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1, sa wyznaczone na rysunku planu, sporza-
dzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatacznik nr 3.

§2
1. W planie okreéla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

') Dz.U. 22018 r. poz. 1000, 1349, 1432.
? ) Dz.U. 22017 r. poz. 1566, z 2018 r. 1496, 1544.
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10)stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate jednorazowsa pobierang w razie zbycia nie-
ruchomoéci;

11) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12)granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku pu-
blicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

13)sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz granic przylegtych nierucho-
mosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachdw;

14)minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie zachodza przestanki do okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspdtczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podsta-

wie odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania sie mas zimnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazo-
wym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszardw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji;

7) granic terenéw, pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o

mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudo-
wie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na $rodowisko;

8) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez maso-
wych,

10)  granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadze-
nia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie tere-
now byltych hitlerowskich obozow zaglady;

11)  granic terenow zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§3
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terendéw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegto$ci w metrach.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) wybrane linie rozgraniczajace terenéw o réoznym przeznaczeniu poza granicami planu;
2) wybrane oznaczenia terendw o réoznym przeznaczeniu poza granicami planu;
3) zwymiarowane odleglo$ci w metrach poza granicami planu.

§4
Wyjasnienie pojec i definicji uzytych w tekscie uchwaty
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 12°%;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ odcinek dziatki, ktéry przylega do drogi, z ktérej odbywa
sie wjazd lub wejscie na dziatke;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza najmniejsza do-
puszczalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej dla budowy budynkéw, z pominieciem balkondéw,
wykuszy, okapéw i gzymsu, wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra, elementow
termomodernizacji budynkéw o warstwie do 18 cm, a takze czesci podziemnych budynku oraz ele-
mentéw wejscia do budynku - schodéw, podestéw, zadaszen, gankéw i pochylni dla niepelno-
sprawnych;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$cia
lub woda powierzchniowa, niezabudowany i niestanowigcy nawierzchni taraséw, stropodachoéw,
dojazdow i dojs¢ pieszych, za wyjatkiem 30% powierzchni dojs¢ i dojazdow pokrytych azurowa
ekokostka;

powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich pomiesz-
czen budynku ustugowego, mierzong po wewnetrznej dlugosci scian pomieszczen, z wytaczeniem
pomieszczen technicznych, gospodarczych, wewnetrznych stanowisk postojowych oraz powierzch-
ni ogélnokomunikacyjnych, a takze mieszkan;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem literowym terenu oraz kolejnym numerem, zgodnie z rysunkiem planu,
dla ktérego obowiazuja ustalenia planu;

uslugach — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢, ktdrej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych.

§5

Przeznaczenie terenow

1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem literowym

oraz numerem wyrdzniajacym dany teren sposrod innych o tym samym przeznaczeniu.

2. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie przeznaczenia lub réznych zasadach zagospo-
darowania, wyznaczone na rysunku planu.
3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczone

symbolem literowym:

1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2)tereny zabudowy ustugowej z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa — UUM;
3)teren zabudowy ustugowej — U;

4)teren zabudowy ustug kultu religijnego — UK;

5)teren zieleni urzadzonej — ZP;
6)teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;
7)tereny drég publicznych klasy lokalnej - KDL;
8)tereny drég publicznych klasy dojazdowej — KDD;
9)tereny stanowigce fragmenty drog publicznych — KD.
4. Ustala sig¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: 1KD, 2KD, ktérych granice
stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

5. Ustala si¢ nastepujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: 1KDZ, 1KDL, 2KDL,
1KDD, 2KDD, 3KD, 4KD, 5KD, 1ZP, ktorych granice stanowia linie rozgraniczajace te tereny.

6. Dopuszcza sie na obszarze planu lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego w rozu-
mieniu przepiséw odrebnych z zakresu uzbrojenia terenu w ramach przeznaczenia i zasad zagospoda-
rowania okreslonych w przepisach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw.

§6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddziaty-

wacé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych na terenie oznaczonym symbolem 1U.
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2.

Ustala sie¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie zna-
czaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych na terenach niewymienionych w
ust. 1, za wyjatkiem przedsiewziec z zakresu uzbrojenia terenu.

Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej, ktéra moze powodowac
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytul prawny. Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestyqji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) wskazuje si¢ zasady odprowadzanie Sciekow do wdd i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z za-
kresu Prawa wodnego;

2) ustala si¢ odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych zgodnie z §7 ust. 7;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie $ciekow bytowych i technologicznych zgodnie
z §7 ust. 4, ust. 51 ust. 6.

Ustala si¢ ochrone przed hatasem poprzez:

1) obowiazek traktowania terenéw oznaczonych symbolami literowymi:

a) MN jako terendw na cele zabudowy mieszkaniowej,
b) UUM jako terenéw na cele mieszkaniowo-ustugowe,
w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) nakaz realizacji mieszkan tak, aby byly odizolowane akustycznie od lokali uzytkowych i nie byly
przejsciowe przez lokale uzytkowe lub dobudowane budynki ustugowe;

3) nakaz realizacji budynkow ustlugowych i mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami 1U,
1UUM, 2UUM i 6MN z zapewnieniem wiasciwych warunkdow akustycznych, w tym stosowanie sto-
larki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, ksztaltowanie bryty budynku w taki spo-
sob, aby hatas komunikacyjny nie docieral z zewnatrz do wnetrza struktury zabudowanej, stosowa-
nie na elewacjach budynkéw rozwiazan architektonicznych o charakterze rozpraszajagcym dzwiek,
projektowanie rozkladu pomieszczen w budynkach, uwzgledniajacego najkorzystniejsze ich potoze-
nie w stosunku do zrodet hatasu.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ wymagania
dotyczace sposobu zaopatrzenia w ciepto oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie z §7 ust. 11.

W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu
ustala sie zachowanie czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z przepisami szczegolowymi.

W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego, w tym tadu prze-
strzennego, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgod-
nie z przepisami szczegélowymi.

§7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej
Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
obszarze planu oraz ich budowy na terenach drog publicznych oraz terenach stanowiacych fragmenty
drog publicznych.
Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, poza terenami okreslony-
mi w ust. 1.
Ustala si¢ obowiazek podiaczenia istniejacych i planowanych obiektéw budowlanych do niezbednych
dla ich funkcjonowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zasilanie w oparciu o sie¢ wodociagowa od DN 90 mm oraz
komunalne ujecia wdd znajdujace si¢ poza granicami planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stano-
wig istniejace sieci wodociagowe zlokalizowane poza obszarem planu w ulicach: Kaczynskiej, Ostrow-
skiej i Wypychy.

W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania $ciekédw bytowych:
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D

2)

ustala si¢ ich odprowadzanie w oparciu o sie¢ kanalizacji sanitarnej - grawitacyjng od DN 160 mm
lub ttoczng od DN 50 mm - do komunalnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza granicami pla-
nu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace sie¢ kanalizacji sanitarnej zlokalizowa-
ne poza obszarem planu w ulicach: Kaczyniskiej, Ostrowskiej, Wypychy i Zolierzy Armii Krajowej;
tymczasowo, do czasu realizagji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie¢ gromadzenie sciekéw by-
towych w zbiornikach bezodptywowych oraz ich transport do oczyszczalni sciekéw na mocy sto-
sownych umoéw.

6. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania Sciekow technologicznych wskazuje sie ich wstepne

oczyszczanie z zanieczyszczen przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania wod opadowych i roztopowych:

10.

11.

12.

1)

2)

3)

ustala si¢ ich odprowadzenie na wtasny teren nieutwardzony, w tym do
dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

dopuszcza sie na terenach drdg publicznych, terenach stanowiacych
fragmenty drdég publicznych, terenie zabudowy ustug kultu religijnego, terenie zabudowy ustugo-
wej oraz terenach zabudowy ustugowej z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowg odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych w oparciu o sie¢ kanalizacji deszczowej od DN 200 mm. Powiazanie z
uktadem zewnetrznym stanowi istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej zlokalizowana poza obszarem
planu w ulicach: Kaczynskiej, Wypychy i Zotnierzy Armii Krajowej;

wskazuje si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopo-
wych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie usuwania odpadow wskazuje si¢ gospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie zasilanie:

D

2)

z sieci kablowych niskiego i $redniego napigcia, wyprowadzonych z istniejacych i nowych stacji

transformatorowych. Powiazanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace podziemne sieci elek-

troenergetyczne sredniego napigcia usytuowane w obszarze planu i poza jego granicami zasilane ze

stacji transformatorowych potozonych poza granicami planu;

z odnawialnych zrddel energii, przy czym zakazuje si¢ w obszarze planu lokalizacji urzadzen wy-

twarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii:

a) o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) wykorzystujacych energie wiatru, w tym z urzadzen o mocy mikroinstalacji w rozumieniu prze-
pisow odrebnych,

¢) z biogazu, biogazu rolniczego oraz biopltynéw.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

D

2)

ustala sie zasilanie z sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia od DN 32 mm w oparciu o stacje re-
dukcyjno-pomiarowq zlokalizowana poza granicami planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym
stanowig istniejace sieci gazowe zlokalizowane poza obszarem planu w ulicach: Kaczynskiej i Wy-
pychy;

wskazuje sig, ze urzadzenia techniczne i obiekty liniowe zaopatrzenia w gaz powinny by¢ lokalizo-
wane zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie zasilanie z sieci cieptowniczej o $rednicy od DN 65 mm lub z indywidualnych zrddet cie-

pla z zastosowanie gazu przewodowego, energii elektrycznej lub wykorzystujacych odnawialne zré-
dla energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 9 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zrddet ciepta z zastosowaniem rodzajéw instalagji i paliw

konwencjonalnych innych niz wymienione w pkt 1 zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie obstugi telekomunikacyinej:

1) ustala si¢ zasilanie z podziemnych sieci telekomunikacyjnych i urzadzen bezprzewodowych;

2) wskazuje sie realizacje urzadzen facznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8
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Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci zwiazanego z uchwaleniem planu

Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej wartos¢

wzrosta w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

Rozdziat IT
Przepisy szczegolowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegdlnych terenéw

§9

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN i 4MN zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna, to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze, budynki
garazowe wraz z towarzyszacymi dojazdami i drogami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, doj-
$ciami, obiektami matej architektury.

2. W lokalu uzytkowym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenach wymienionych
w ust. 1 zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej, ustug pogrzebowych wymagajacych po-
mieszczen do przechowywania zwtok, a takze ustug wymagajacych placow skltadowych oraz bazy pojaz-
déw transportu towarowego.

3. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow lokalizowa-
nych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze sezonowych ogrodéw kawiarnianych i tymczasowych
obiektéw infrastruktury technicznej wymienionych w §7;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,9 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dziatce bu-
dowlane;j.

4. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci budynkéw garazo-
wych i obiektéw matej architektury — 3 m;

2) geometria dachu budynkoéw - dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 25° do 45%;

3) kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamieni, drewno, cegla ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych - bieli, szarosci, zéltym, bezowym, brazowym;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie blacha cynkowo-tytanowa oraz dachowka cera-
miczng, bitumiczna lub materiatem dachowko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci.

5. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenéw wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 700 m’,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktdrej przylega dziatka
od 70° do 110°.

6. Dopuszcza sie w terenach wymienionych w ust. 1 uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podziatu nieru-
chomosci o parametrach innych niz okreslone w ust. 5 wytacznie pod:

1) droge wewnetrzng o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,

2) urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych w
ust. 1700 m*.

8. Dopuszcza si¢ w terenach wymienionych w ust. 1 wydzielenie nowych dziatek budowlanych o po-
wierzchni mniejszej niz okreslona w ust. 7:

1) pod droge wewnetrzng o szerokosci nie mniejszej niz 6 m;

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;
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3) na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej wydziela-
ne s dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejsza niz 700 m*

4) dla dziatek budowlanych, z ktérych wydzielono dziatki gruntu na teren drogi publicznej lub teren sta-
nowiacy fragment drogi publiczne;j.

9. Ustala sie¢ wskazniki i sposob realizacji stanowisk postojowych dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) minimalna liczba stanowisk postojowych dla samochodéw:
a) 2 stanowiska na mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m* powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;

2) minimalna liczba stanowisk postojowych z kartg parkingowa — 1 stanowisko na 5 wymaganych sta-
nowisk w pkt 1 lit. b);

3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 11 2, nalezy lokalizowac¢ w granicy dziatki budowlanej
planowanej inwestycji.

§10

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 5MN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze, budynki garazowe wraz z towa-
rzyszacymi dojazdami i drogami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojSciami, obiektami matej
architektury.

2. W lokalu uzytkowym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenie wymienionym w
ust. 1 zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej, ustug pogrzebowych wymagajacych po-
mieszczen do przechowywania zwtlok, a takze ustug wymagajacych placow sktadowych oraz bazy pojaz-
déw transportu towarowego.

3. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow lokalizowa-
nych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze sezonowych ogrodéw kawiarnianych i tymczasowych
obiektéw infrastruktury technicznej wymienionych w §7;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,3 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dziatce bu-
dowlane;j.

4. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy w terenie wymienionym w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci budynkéw garazo-
wych i obiektéw matej architektury — 3 m;

2) geometria dachu budynkoéw - dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 25° do 45%;

3) kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamieni, drewno, cegla ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych - bieli, szarosci, zéltym, bezowym, brazowym;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie blacha cynkowo-tytanowa oraz dachowka cera-
miczng, bitumiczna lub materiatem dachowko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci.

5. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu wymienionego w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 700 m’,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktdrej przylega dziatka
od 70° do 110°.

6. Dopuszcza sie¢ w terenie wymienionym w ust. 1 uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podziatu nieru-
chomosci o parametrach innych niz okreslone w ust. 5 wytacznie pod:

1) droge wewnetrzng o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,

2) urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

7. Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym w
ust. 1700 m*.
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8. Dopuszcza si¢ w terenie wymienionym w ust. 1 wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzch-
ni mniejszej niz okreslona w ust. 7:
1) pod droge wewnetrzng o szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m;
2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;
3) na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej wydziela-
ne s dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejsza niz 700 m*
4) dla dziatek budowlanych, z ktérych wydzielono dzialki gruntu na teren drogi publicznej lub teren sta-
nowiacy fragment drogi publiczne;j.
9. Ustala sie¢ wskazniki i sposob realizacji stanowisk postojowych dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) minimalna liczba stanowisk postojowych dla samochodéw:
a) 2 stanowiska na mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m* powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;
2) minimalna liczba stanowisk postojowych z kartg parkingowa — 1 stanowisko na 5 wymaganych sta-
nowisk w pkt 1 lit. b);
3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 11 2, nalezy lokalizowac¢ w granicy dziatki budowlanej
planowanej inwestycji.

§11

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 6MN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze, budynki garazowe wraz z towa-
rzyszacymi dojazdami i drogami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojSciami, obiektami matej
architektury.

2. W lokalu uzytkowym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenie wymienionym w
ust. 1 zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej, ustug pogrzebowych wymagajacych po-
mieszczen do przechowywania zwtlok, a takze ustug wymagajacych placow sktadowych oraz bazy pojaz-
doéw transportu towarowego.

3. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem lokalizacji obiektow
zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze sezonowych ogrodéw kawiarnianych i tymczasowych
obiektéw infrastruktury technicznej wymienionych w §7;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,5 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,2 na dziatce budow-
lanej.

4. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy w terenie wymienionym w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci budynkéw garazo-
wych i obiektéw matej architektury — 3 m;

2) geometria dachu budynkoéw - dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 25° do 45%;

3) kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamien, drewno, cegta ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych - bieli, szarosci, zéltym, bezowym, brazowym;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie blacha cynkowo-tytanowa oraz dachowka cera-
miczng, bitumiczna lub materiatem dachowko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci.

5. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu wymienionego w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 400 m’,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktdrej przylega dziatka
od 70° do 110°.

6. Dopuszcza sie¢ w terenie wymienionym w ust. 1 uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podziatu nieru-
chomosci o parametrach innych niz okreslone w ust. 5 wytacznie pod:
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1) droge wewnetrzna o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,
2) urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.
7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym w
ust. 1 -400 m”.
8. Dopuszcza si¢ w terenie wymienionym w ust. 1 wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzch-
ni mniejszej niz okreslona w ust. 7:
1) pod droge wewnetrzng o szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m;
2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;
3) na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej wydziela-
ne s dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejsza niz 400 m*
4) dla dziatek budowlanych, z ktérych wydzielono dzialki gruntu na teren drogi publicznej lub teren sta-
nowiacy fragment drogi publiczne;j.
9. Ustala sie¢ wskazniki i sposob realizacji stanowisk postojowych dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) minimalna liczba stanowisk postojowych dla samochodéw:
a) 1 stanowisko na mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m* powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;
2) minimalna liczba stanowisk postojowych z kartg parkingowa — 1 stanowisko na 5 wymaganych sta-
nowisk w pkt 1 lit. b);
3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 11 2, nalezy lokalizowac¢ w granicy dziatki budowlanej
planowanej inwestycji.

§12
1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami TUUM i 2UUM: zabudowa ustugowa z to-
warzyszaca funkcjg mieszkaniowa, to jest: budynki ustugowe, budynki i lokale mieszkalne realizowane
zgodnie z ust. 3, budynki garazowe wraz z towarzyszacymi dojazdami i drogami wewnetrznymi, stano-
wiskami postojowymi, dojSciami, obiektami matej architektury.
2. W terenach wymienionych w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji ustug takich jak:

1) szpitale, ustugi opieki spotecznej, ustugi zwiazane z czasowym lub stalym pobytem dzieci
lub mtodziezy;

2) stacje paliw, a takze zaklady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, o ile powierzchnia
uzytkowa pomieszczen ustugowych takiego zaktadu przekracza 300 m?, lub jesli zaktad obstugu-
jacy pojazdy ma wiecej niz 3 stanowiska obstugowo-naprawcze;

3) zaklady rzemieslnicze wymagajace pomieszczeri produkcyjnych wigkszych niz 500 m*

4) zaklady pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwlok;

5) obiekty ustugowe wymagajace placdw sktadowych wiekszych niz 500 m* oraz bazy pojazdéw trans-
portu towarowego wigkszego niz 2 samochody ciezarowe;

6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

3. W terenach wymienionych w ust. 1 funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako:

1) wbudowana w budynek ustugowy;

2) w odrebnym budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym lub dobudowanym do
budynku ustugowego,

- przy zachowaniu warunku, ze powierzchnia catkowita zabudowy zajmowana przez funkcje mieszka-

niowa nie moze stanowic¢ wiecej niz 50% powierzchni catkowitej zabudowy zajmowanej na tej dziatce

przez ustugi.
4. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem lokalizacji obiektéw
zgodnie z przepisami odrebnymi, a takZze sezonowych ogrodow kawiarnianych i tymczasowych
obiektow infrastruktury technicznej wymienionych w §7;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,6 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,2 na dziatce budow-
lane;j.

5. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenéw wymienionych w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci budynkéw garazo-
wych i obiektéw matej architektury — 3 m;

2) geometria dachu budynkéw - dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 25° do 45°;

3) kolorystyka elewacji budynkdéw:

a) naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegta ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych -
bieli, szaro$ci, zéttym, bezowym, brazowym,

b) dla zaakcentowania elementéw waznych dla budynku uslugowego ze wzgledéw kompozycyj-
nych, dopuszcza si¢ stosowanie na tych budynkach innych barw tynkéw niz wymienione w lit. a),
w tym o kontrastowej kolorystyce, na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajacej 30% jej
powierzchni;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochylych: pokrycie blachg cynkowo-tytanowa oraz dachéwka cera-
miczna, bitumiczna lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci.

6. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenéw wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki - w terenie 1TUUM: 1500 m?, w terenie 2UUM: 1000 m?

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka
od 70° do 110°.

7. Dopuszcza sie w terenach wymienionych w ust. 1 uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podziatu nieru-
chomosci o parametrach innych niz okreslone w ust. 6 wylacznie pod:

1) droge wewnetrzng o szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

8. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - w terenie TUUM: 1500 m’,

w terenie 2UUM: 1000m”.

9. Dopuszcza si¢ w terenach wymienionych w ust. 1 wydzielenie nowych dziatek budowlanych o po-

wierzchni mniejszej niz okreslona w ust. 8:

1) pod droge wewnetrzna o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m;

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;

3) na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej wydziela-
ne sa dziatki gruntu, zachowa powierzchnig nie mniejsza niz — w terenie 1TUUM: 1500 m’, w terenie
2UUM: 1000 m*;

4) dla dziatek budowlanych, z ktérych wydzielono dzialki gruntu na teren drogi publicznej lub teren sta-
nowiacy fragment drogi publiczne;j.

10. Ustala sie wskazniki i sposob realizacji stanowisk postojowych dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) minimalna liczba stanowisk postojowych dla samochodéw:
a) 2 stanowiska na mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m* powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni uzytkowej
lokalu uzytkowego, z wyjatkiem ustug handlu,
c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m* powierzchni sprzedazy ustug handlu;

2) minimalna liczba stanowisk postojowych z kartg parkingowa — 1 stanowisko na 10 wymaganych sta-
nowisk w pkt 1 lit. b) i c);

3) minimalna liczba stanowisk postojowych dla rowerow — 1 stanowisko na kazde 5 wymaganych sta-
nowisk postojowych dla samochodéw w pkt 1 lit. b) i c);

4) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3, nalezy lokalizowac¢ w granicy dziatki budowla-
nej planowanej inwestycji.

§13

10
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1. Ustala sie¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U: zabudowa ustugowa, to jest: budynki ustu-
gowe, budynki garazowe wraz z towarzyszacymi dojazdami i drogami wewnetrznymi, stanowiskami po-
stojowymi, dojSciami, obiektami matej architektury.

2. W terenie wymienionym w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji ustug typu:

1) szpitale, ustugi opieki spotecznej, ustugi zwigzane z czasowym lub stalym pobytem dzieci
lub milodziezy;
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

3. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem lokalizacji obiektéw
zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze sezonowych ogrodéw kawiarnianych i tymczasowych
obiektow infrastruktury technicznej wymienionych w §7;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,6 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dziatce bu-
dowlane;j.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy w terenie wymienionym w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci budynkéw garazo-
wych i obiektéw matej architektury — 3 m;

2) geometria dachu budynkéw - dachy ptaskie;

3) kolorystyka elewacji budynkow:

a) naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegta ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych -
bieli, szarosci, z6ttym, bezowym, brazowym,

b) dla zaakcentowania elementéw waznych dla budynku ze wzgledéw kompozycyjnych, dopuszcza
sie¢ stosowanie innych barw tynkéw niz wymienione w lit. a), w tym o kontrastowej kolorystyce,
na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajacej 30% jej powierzchni.

5. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu wymienionego w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki— 25 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka
od 70° do 110°.

6. Dopuszcza sig¢ dla terenu wymienionego w ust. 1 uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podziatu nieru-
chomosci o parametrach innych niz okreslone w ust. 5 wylacznie pod:

1) droge wewnetrzna o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,

2) urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej terenu wymienionego w ust.
1-2000 m”.

8. Dopuszcza si¢ w terenie wymienionym w ust. 1 wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzch-
ni mniejszej niz okreslona w ust. 7:

1) pod droge wewnetrzna o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m;

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;

3) na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej wydziela-
ne sa dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejsza niz 2000 m?;

4) dla dziatek budowlanych, z ktérych wydzielono dzialki gruntu na teren drogi publicznej lub teren sta-
nowigcy fragment drogi publiczne;j.

9. Ustala si¢ wskazniki i sposob realizacji stanowisk postojowych dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) minimalna liczba stanowisk postojowych dla samochodéw:

a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m* powierzchni uzytkowej ustug z wyjatkiem ustug handluy,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m* powierzchni sprzedazy ustug handlu;

2) minimalna liczba stanowisk postojowych z karta parkingowa — 1 stanowisko na 15 wymaganych sta-
nowisk w pkt 1;
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3) minimalna liczba stanowisk postojowych dla rowerow — 1 stanowisko na kazde 5 wymaganych sta-
nowisk postojowych dla samochodéw w pkt 1;

4) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3, nalezy lokalizowac¢ w granicy dziatki budowla-
nej planowanej inwestycji.

§14

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1UK: zabudowa ustug kultu religijnego, to jest:
budynki ustug kultu religijnego wraz z towarzyszacymi dojazdami i drogami wewnetrznymi, stanowi-
skami postojowymi, dojSciami, obiektami matej architektury.

2. Ustala sig¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem lokalizacji obiektow
zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z obstu-
ga wydarzen kultu religijnego, na czas trwania tych wydarzen, i tymczasowych obiektéw infrastruk-
tury technicznej wymienionych w §7;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dziatce bu-
dowlane;j.

3. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy w terenie wymienionym w ust. 1:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci wiezy ko$ciota wraz
z krzyzem — 15 m, obiektéw matej architektury — 3 m;

2) geometria dachu budynkow - pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtow-
nych potaci dachowych w granicach od 25° do 45%

3) kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamieni, drewno, cegla ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych - bieli, szarosci, zéttym, bezowym, brazowym;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub materia-
fem dachéwko podobnym w kolorze czerwieni.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu wymienionego w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktérej przylega dziatka
od 70° do 110°.

5. Dopuszcza si¢ dla terenu wymienionego w ust. 1 uzyskanie dziatlek w wyniku scalenia i podziatu nieru-
chomosci o parametrach innych niz okreslone w ust. 4 wylacznie pod urzadzenia infrastruktury technicz-
nej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej terenu wymienionego w ust.
1-3000 m®.

7. Dopuszcza si¢ w terenie wymienionym w ust. 1 wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzch-
ni mniejszej niz okreslona w ust. 6 pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowied-
niej dla danego urzadzenia.

8. Ustala si¢ wskazniki i sposob realizacji stanowisk postojowych dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) minimalna liczba stanowisk postojowych dla samochodéw 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m’
powierzchni uzytkowej budynku kosciota.

2) minimalna liczba stanowisk postojowych z kartg parkingowa — 1 stanowisko na 15 wymaganych sta-
nowisk w pkt 1;

3) minimalna liczba stanowisk postojowych dla roweréw — 1 stanowisko na kazde 10 wymaganych sta-
nowisk postojowych dla samochodéw w pkt 1;

4) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3, nalezy lokalizowa¢ w granicy dziatki budowla-
nej planowanej inwestycji.

§15
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1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1ZP: zielenn urzadzona o funkgji izolacyjnej
wraz z towarzyszacymi ciagami pieszymi i obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania oraz zasady ksztaltowania zabudowy w terenie wy-
mienionym w ust. 1:

1) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;
2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) maksymalna wysokos¢ obiektéw matej architektury i budowli — 3,5 m.
3. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu wymienionego w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 900 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktdrej przylega dziatka
od 80° do 100°.

4. Dopuszcza si¢ dla terenu wymienionego w ust. 1 uzyskanie dziatlek w wyniku scalenia i podziatu nieru-
chomosci o parametrach innych niz okreslone w ust. 3 wytacznie pod urzadzenia infrastruktury technicz-
nej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej terenu wymienionego w ust.
1-900 m”.

6. Dopuszcza sie w terenie wymienionym w ust. 1 wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzch-
ni mniejszej niz okre$lona w ust. 5 pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowied-
niej dla danego urzadzenia.

§16

1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KDZ: droga publiczna klasy
zbiorczej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak stanowiska postojowe, w tym na-
ziemne stanowiska przeznaczone do parkowania z karta parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami od-
rebnymi, ciagi i dojscia piesze, drogi rowerowe, drogowe obiekty budowlane oraz obiekty matej architek-
tury o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenie wymienionym
w ust. 1, za wyjatkiem lokalizacji obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze kioskow ulicznych
w rejonie skrzyzowan ulic, w sposob nieograniczajacy widocznosci na skrzyzowaniu.

3. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDZ - 20 m z poszerzeniem w
rejonie skrzyzowania zgodnie z rysunkiem planu.

4. Teren oznaczony symbolem 1KDZ zapewnia powiazanie komunikacyjne obszaru planu
z drogowym ukladem zewnetrznym.

§17

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL: droga publicz-
na klasy lokalnej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak stanowiska postojowe, w
tym naziemne stanowiska przeznaczone do parkowania z karta parkingowa w ilosci zgodnej z przepisa-
mi odrebnymi, ciagi i dojscia piesze, drogi rowerowe, drogowe obiekty budowlane oraz obiekty matej ar-
chitektury o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach wymienio-
nym w ust. 1, za wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze kioskdw ulicz-
nych w rejonie skrzyzowan ulic, w sposob nieograniczajacy widocznosci na skrzyzowaniu.

3. Ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolem:

1) 1KDL - 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KDL - od 12 m do 27 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Tereny oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL zapewniaja powiazanie komunikacyjne ob-
szaru planu z drogowym uktadem zewnetrznym.

§18
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1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD: droga pu-
bliczna klasy dojazdowej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak stanowiska posto-
jowe, w tym naziemne stanowiska przeznaczone do parkowania z karta parkingowa w ilosci zgodnej z
przepisami odrebnymi, ciagi i dojscia piesze, drogi rowerowe, drogowe obiekty budowlane oraz obiekty
matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach wymienio-
nym w ust. 1, za wyjatkiem lokalizacji obiektdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolem:

1) 1KDD - 10 m z placem manewrowym i poszerzeniem w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) 2KDD - 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu.

§19

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KD, 2KD, 3KD, 4KD i 5KD:
fragment drogi publicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak stanowiska po-
stojowe, w tym naziemne stanowiska przeznaczone do parkowania z kartg parkingowa w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi, ciagi i dojscia piesze, drogi rowerowe, drogowe obiekty budowlane oraz obiek-
ty matlej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m.

2. Nizej wymienione tereny oznaczone symbolami stanowig fragmenty drog publicznych:
1) 1KD - klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) 2KD - klasy gléwne;j;
3) 3KD - klasy lokalnej;
4) 4KD i 5KD - klasy dojazdowe;j.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienio-
nych w ust. 1, za wyjatkiem lokalizacji obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolami:

1) 1KD -od 0,5 do 0,6 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KD - od 0 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) 3KD - od 2 m do 5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z rysunkiem planu;
4) 4KD - od 1 m do 5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z rysunkiem planu;
5) 5KD -1 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z rysunkiem planu.
5. Tereny oznaczone symbolem 2KD i 3KD zapewniaja powiazanie komunikacyjne obszaru
planu z drogowym uktadem zewnetrznym.

Rozdziat III
Przepisy koncowe

§20
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Ostroteki
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