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UCHWALA NR 524/1.XX/2018
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,KEN” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2018r. poz. 994, z pézniejszymi zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z pdzniejszymi
zmianami?), w zwigzku z uchwatg nr 222/XXXII/2016 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
»~KEN” w Ostrotece oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki przyjetych w uchwale Nr 567/LXI1X/2010 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki i zmienionych uchwatami: Nr294/XXVI1/2012 Rady
Miasta Ostroleki z dnia 31 maja 2012 r., Nr 629/LXIIl/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca
2014 r. oraz Nr 252/XXXVIl/2016 Rady Miasta Ostrotgki z dnia 29 grudnia 2016 r., Rada Miasta Ostroteki
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§1.
Zakres obowigzywania planu

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,KEN” w Ostrotgce, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa wust. 1, sg wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zaltgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatacznik nr 3.

§2.

1. W planie okresla si¢ teren o jednorodnym rodzaju przeznaczenia ijednorodnych zasadach
zagospodarowania, ktorego zasi¢g wyznaczony jest na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi.

2. Przedmiotem ustalen planu jest teren o przeznaczeniu zabudowa mieszkaniowa zwarta z dopuszczeniem
ushug, oznaczony symbolem MSU.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

DDz. U. 22018 r. poz. 1000, 1349.
2Dz.U. 22017 r. poz. 1566.
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1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;

2) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym,;

3) zwymiarowane odleglosci w metrach poza granicami planu.

§3.
1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy;

6) szczegdtowe zasady 1 warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnej liczby miejsc parkingowych, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania z karta parkingowa i sposobow ich realizacji oraz linii zabudowy
1 gabarytow obiektow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz wplanach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

5) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

6) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
7) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
8) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

9) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystapieniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
na $rodowisko;

10) granic terenéw pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

11) granic terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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12) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

13) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;

14) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dziatalnoSci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bylych hitlerowskich obozow zaglady;

15) granic terenow zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych;

16) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terendw publicznie
dostepnych oraz innych granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachow.

§ 4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dzialki, ktory przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢
glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig lub
woda powierzchniowa, niestanowigcy nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu,

4) urzgdzeniach technicznych iobiektach liniowych infrastruktury technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne iobiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagow,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami i cieplownictwa, za wyjatkiem komunalnych
oczyszczalni §ciekow, statych sktadowisk odpadow, ujec i stacji uzdatniania wody.

§5.
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MSU

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MSU - zabudowa mieszkaniowa zwarta
z dopuszczeniem ushug to jest: teren zajmowany przez zaplecze budynkéow mieszkalnych i1 ustugowych:
dojscia, podjazdy, zielen urzadzona, obiekty matej architektury oraz urzadzenia techniczne i obiekty
liniowe infrastruktury technicznej, w tym celu publicznego.

2. W terenie oznaczonym symbolem MSU zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektoOw zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze sezonowych ogrodéw kawiarnianych.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem MSU:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysokos¢ obiektow matej architektury — 3 m.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu terenu
oznaczonego symbolem MSU:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem realizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko takich jak urzadzenia techniczne i obiekty liniowe
infrastruktury technicznej;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;
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3) wskazuje si¢ zasady odprowadzanie sciekéw do wod i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
Prawa wodnego;

4) ustala si¢ ochrong przed hatasem poprzez obowigzek traktowania obszaru planu jako terenu ,,pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa” w rozumieniu przepisow odrgbnych;

5) w zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ksztatltowania krajobrazu kulturowego ustala sie
obowiazek zachowania czes$ci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z ust. 3 pkt 2.

5. Ustala si¢ szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci terenu oznaczonego
symbolem MSU:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 150 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 10,0 m;

3) minimalny kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej poza
granicami planu - ulicy KEN: od 80° do 90°, przy czym kat ten nie dotyczy naroznych $ci¢é ulicy
KEN.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej w terenie oznaczonym
symbolem MSU: 150 m?.

7. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w
terenie oznaczonym symbolem MSU:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, w tym rozbudowy istniejacych, urzadzen technicznych i obiektow
liniowych infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢_zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego, w oparciu o komunalne urzadzenia i sieci
zaopatrzenia w wode, w tym w oparciu o istniejacy wodociagg DN 100 mm w ulicy Hugo KoHataja,
zlokalizowany poza obszarem planu;

3) ustala si¢ odprowadzenia wdod opadowych i roztopowych do gruntu lub sieci kanalizacji deszczowe;j,
w tym w oparciu o istniejacg sie¢ kanalizacji deszczowej DN 500 w ulicy Gen. W. Sikorskiego,
zlokalizowang poza obszarem planu;

4) wskazuje si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wskazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zasilanie w_ energi¢ elektryczng zsieci kablowych niskiego i $redniego napigcia,
prowadzonych wzdtuz ulic poza obszarem planu, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych;

7) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznosci publicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

8) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej poza obszarem planu — ulicy Hugo KoHataja.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 6.

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
rejonu ,,Srédmiescie Pin. — 11 Listopada” w Ostrotece przyjetego Uchwatlg Nr 471/L11/2006 Rady Miejskiej
w Ostrolece zdnia 30 marca 2006r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 80,
poz. 2621 z dnia 28 kwietnia 2006 r.).

§7.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.
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§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Ostroteki

Jerzy Grabowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 524/L.XX/2018
Rady Miasta Ostrofeki

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,KEN” w Ostrotgce byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 1 sierpnia do 21 sierpnia 2018 r.

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 21 sierpnia 2018 r. w Urzedzie Miasta Ostroteki.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie kroétszym niz 14 dni od
zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 4 wrzesnia 2018 r. nie wplynely uwagi do przedmiotowego
planu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr 524/L.XX/2018
Rady Miasta Ostrofeki
z dnia 27 wrze$nia 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z

ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miasta Ostroteki stwierdza:

Wydatki wynikajagce ze skutkdéw realizacji inwestycji przewidzianych w planie nie stanowig zadania
wlasnego gminy i nie beda generowaly kosztow dla miasta Ostroteki z uwagi, ze na terenie objetym planem
nie przewiduje si¢ budowy nowych drog publicznych oraz publicznej infrastruktury techniczne;.
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