Projekt z dnia 11.04.2019r.

UCHWALANR ..cvvvevviinnnnnn.
RADY MIASTA OSTROLEKI
Ao | |- W r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Partyzantow” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn.
zm.), w zwigzku z uchwalg Nr 449/L.X/2018 Rady Miasta Ostroleki z dnia 22 lutego 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Partyzantow” w Ostrotgce oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroteki przyjetych w uchwale Nr 567/LXI1X/2010 rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca
2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki i zmienionego uchwatami: Nr 294/XXV1/2012 Rady Miasta
Ostrofeki z dnia 31 maja 2012 r., Nr 629/LXIII/2014 Rady Miasta Ostrotgki z dnia 26
czerwca 2014 r., Nr 252/XXXVII/2016 Rady Miasta Ostroteki z dnia 29 grudnia 2016 r., Nr
538/LXXI1/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 18 pazdziernika 2018 r., Nr 25/1\VV/2018 Rady
Miasta Ostrotgki z dnia 27 grudnia 2018 r. Rada Miasta Ostroteki uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu.

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Partyzantow”
w Ostrolece, zwany dalej planem, ktory obejmuje dziatke 0 numerze ewidencyjnym: 30248/2,
potozong przy ulicy Partyzantoéw w Ostrotece.

§2
1. Granice obszaru objetego planem sa wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym na
mapie w skali 1:1000, ktory jest integralng czescig planu i stanowi zalacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaly.
2. Zalacznikami do uchwaty sg:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2,

3) rozstrzygniccie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 3,

3. Przedmiotem planu sg ustalenia zgodnie z wymaganiami zawartymi w art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.



§3
W planic okre$la si¢ tereny o roéznych rodzajach przeznaczenia i roéznych zasadach
zagospodarowania, ktorych zasiegi wyznaczone sg na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi.

§4
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) symbol przeznaczenia terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) zwymiarowane odlegto$ci w metrach.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 pelnig funkcje
informacyjna.

§5
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty, ktory zostat sporzadzony w formie rysunkowej na mapie w skali 1:1000,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i okreslony symbolem przeznaczenia terenu, zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu,

4) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe
oznaczenie terenu okreslajace jego przeznaczenie,

5) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé inne przepisy poza ustawa
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno
przekracza¢ przy budowie nowych budynkow oraz rozbudowie istniejgcych
budynkéw, z pominigciem balkonow, loggii, wykuszy, gzymsow, okapdéw oraz
elementow wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla
niepelnosprawnych), wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m,

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ ustalony w planie glowny
sposob uzytkowania terenu, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane ewentualne inne
sposoby uzytkowania okre$lone jako dopuszczalne, zgodnie z dalszymi przepisami
planu,

10) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi oraz z wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m?.
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2.

1.

W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujgtych w ust. 1 nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujagcymi odrebnymi przepisami i aktami prawa.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace ogolnych zasad zagospodarowania terenu.

§6

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1) 1-U — teren zabudowy ustugowe;j,

2) 1-KUG — teren drogi publicznej — ulica o klasie drogi glownej (krajowej),

3) 1-KUD - teren drogi publicznej — ulica o klasie drogi dojazdowej (gminnegj).

Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone sg na rysunku planu linig ciggla.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Zapewnienie fadu przestrzennego na obszarze objetym planem wymaga:

Hw

1) sytuowania budynkow zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

2) stosowania zasad o ktorych mowa w rozdziale 3,

3) harmonijnego wkomponowania nowych elementow matej architektury w otoczenie
z uwzglednieniem ich polozenia i ekspozyc;ji,

4) stosowania rozwigzan odpowiadajacych potrzebom osob niepetnosprawnych.

§8
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu.

Oddzialywanie na $rodowisko, projektowanych na danym terenie przedsigwzigc,
wywotana emisja energii, hatasu 1 zanieczyszczen powietrza, nie moze wykraczac
w zakresie obowigzujacych norm 1 przepisoOw odrgbnych, poza granice wiasnej dziatki.
Oddzialywanie to nie moze ogranicza¢ uzytkowania terendw sgsiednich zgodnie
z ustalong dla nich funkcja.

Nakazuje si¢ zapewnienie obowigzku zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do ziemi.

Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisdw odrebnych, za wyjatkiem realizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko takich jak:
budowa, przebudowa, rozbudowa, remont urzadzen technicznych i obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 4, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, jesli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
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6.

Ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, obowigzujacy
w przypadku nowej inwestycji — wskaznik ten jest okreslony w ramach ustalen
dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
w §11.
§9
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;j.

Teren w granicach opracowania znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej:
strefa zainteresowania konserwatorskiego terenu porosyjskich koszar wojskowych z XI1X
wieku w Wojciechowicach.

Wszelkie prace budowlane, na terenie objetym planem, w tym budowa, rozbudowa,
przebudowa, nadbudowa, remont, konserwacja obiektow budowlanych oraz prace
zwigzane z zagospodarowaniem dziatki, wymagaja wczesniejszego uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 10
Ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Nie wprowadza si¢ ustalen — na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny przestrzeni
publicznych.

§11
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej

wynoszacy 0,3.

2. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej

wynoszacy 2,0.

3. Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej

wynoszacy 0,5.

4. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni kazdej dziatki budowlanej wynoszacy 15%.

5. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - do 16,0 m, nie wigcej niz pie¢ kondygnacji
nadziemnych.

6. W zakresie geometrii dachu ustala si¢ dachy plaskie.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:

1) ilo§¢ stanowisk postojowych nie moze by¢ mniejsza niz 20 stanowisk na kazde
1000m? powierzchni ustugowe;;

2) wszystkie stanowiska postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy i terenu, inwestor zapewnia na terenie swojej dziatki,

3) stanowiska postojowe nalezy realizowaé¢ w formie parkingow naziemnych lub w
formie parkingéw podziemnych, przy czym w odniesieniu do miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow z kartg parkingowa ustala si¢, ze muszg one by¢ realizowane
w formie naziemnej.

8. Budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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9. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone s3:

1) od strony ulicy o klasie drogi glownej 1-KUG (Alei Wojska Polskiego), w linii
zabudowy istniejagcego budynku, zlokalizowanego na terenie 0znaczonym na rysunku
planu symbolem 1-U, tj. w odlegtosci 13,5 m od linii rozgraniczajacej ulice
o klasie drogi glownej 1-KUG (Aleja Wojska Polskiego),

2) w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej ulice o klasie drogi dojazdowej 1-KUD
(ul. Partyzantéw),

10. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych czg¢sci budynkow.

§12
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie.

Nie wprowadza si¢ ustalen — na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze,
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
ani krajobrazy priorytetowe.

§ 13
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym.

1. W planie nie okre§la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci, ze wzglgdu na brak obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Scalenie 1 podziatl nieruchomos$ci uwaza si¢ za zgodny z planem, jezeli zostang spetnione
nastepujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 16 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 50° - 130°.

3. Dopuszcza si¢ uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
o parametrach innych niz podane w ust. 1 1 2 wylacznie pod urzadzenia infrastruktury
technicznej w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

§14
Ustalenia dotyczgce szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy.

Nie wprowadza si¢ ustalen — ze wzgledu na brak potrzeby okreslania szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy.

§ 15
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1-KUD i 1-KUG stanowi poszerzenie pasa
drogowego odpowiednio ulicy Partyzantéw i Alei Wojska Polskiego, znajdujacych sie
poza granicami planu.
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How

Ustala si¢, ze docelowa obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie z ulicy
Partyzantow.

Ustala si¢ zakaz realizacji nowych zjazdow z Alei Wojska Polskiego.

Dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych
teren drogi publicznej - ulicy o klasie drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1 - KUD i ulicy o klasie drogi gtéwnej o0znaczonej na rysunku planu symbolem
1- KUG.

Szerokosci $ciezek rowerowych nie powinny by¢ mniejsze niz 1,5 m dla S$ciezek
jednokierunkowych oraz 2 m dla $ciezek dwukierunkowych.

§16

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej.

1. Ustala si¢ zasade obstugi istniejgcego 1 nowego zainwestowania z miejskich systemow
infrastruktury technicznej, poprzez istniejagce przewody magistralne w miare potrzeb
przebudowane i rozbudowane oraz sie¢ rozdzielcza.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg - z wodociggu miejskiego,

2) obowigzek zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe
z uwzglednieniem hydrantéw nadziemnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo - gospodarczych ustala si¢ obowigzek
odprowadzania sciekow bytowo - gospodarczych - do miejskiej oczyszczalni Sciekow,
poprzez przewody kanalizacji sanitarnej.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych - do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, poprzez przewody kanalizacji deszczowej, przy czym $cieki
opadowe z powierzchni utwardzonych parkingéw i ulic moga by¢ odprowadzane tylko
po ich podczyszczeniu w separatorach produktow ropopochodnych,

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed
sptywem z nich wod opadowych na tereny sasiednich dzialek budowlanych.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) zasad¢ wywozu odpadoéw stalych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, na
wyznaczony dla potrzeb miasta teren sktadowania, przerobki lub utylizacji odpadow,

2) obowiazek selektywnej zbiorki odpadéw oraz wyposazenia posesji w urzadzenia
1 miejsce do segregacji odpadow w celu utrzymania czystosci 1 porzadku.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci
elektroenergetycznej.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci gazoweyj.

2) przewody i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieptownicze;j,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta
z zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych oraz odnawialnych
zrddet energii z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych oraz z zastosowaniem gazu
przewodowego i energii elektrycznej.
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9. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) zachowanie istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz mozliwo$¢ jej
rozbudowy z zaleznosci od potrzeb,
2) stosowanie podziemnych przewoddéw telekomunikacyjnych przy budowie nowych
linii oraz przytaczy telekomunikacyjnych.

§17
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Nie ustala si¢ sposobow 1 terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 18
Ustalenia dotyczace stawek procentowych.

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 30 %.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegéolowe

§ 19
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-U:

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j.

2. Ustala si¢ ushugi, bez przesadzenia ich profilu, w tym: handlu detalicznego, gastronomii,
kultury, biur i administracji, zakwaterowania turystycznego, warsztaty rzemieslnicze,
przychodnie i poradnie, ustugi opieki spotecznej i nad dzie¢mi, ustugi hotelarskie.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkoéw: w uktadzie wolnostojacym, jako dobudowane
do innych budynkéw lub jako rozbudowa istniejagcych budynkow.

4. Ucigzliwos¢ dla s$rodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow 1 urzadzen
ustugowych nie moze wykracza¢ poza granice wlasnosci.

5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 7.

6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.

8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja
ustalenia zawarte w § 15.
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11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-KUG:

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: teren przeznaczony pod droge publiczng —
ulice o klasie drogi gtéwnej — fragment pasa drogowego Alei Wojska Polskiego.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1-KUG dozwolona jest lokalizacja:
1) zieleni,
2) urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury technicznej, a takze
obiektow 1 urzadzen drogowych oraz obiektow i1 urzadzen zwigzanych, z utrzymaniem
1 obstuga ruchu,
3) Sciezek rowerowych i pieszych.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-KUD:

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: teren przeznaczony pod droge publiczng —
ulice o klasie drogi dojazdowej — fragment pasa drogowego ulicy Partyzantow.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1-KUD dozwolona jest lokalizacja:
1) zieleni,
2) urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury technicznej, a takze

obiektow i urzadzen drogowych oraz obiektéw i1 urzadzen zwigzanych, z utrzymaniem
1 obstugg ruchu,

3) $ciezek rowerowych i pieszych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe.

§ 20
Na terenie objetym planem tracg moc ustalenia planu miejscowego p.n. ,,Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrotgki w zakresie jednostek
strukturalnych: B1 I, B1 Il i B3 II (czgs¢ potnocna) - rejon WOJCIECHOWICE”,
uchwalonego uchwata Nr 105/XV1/2003 Rady Miejskiej w Ostrotgce z dnia 3 grudnia 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 312 poz. 8932 z dnia 16 grudnia 2003 r.).

§21
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrofeki.

§22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Uchwata Nr..............one Rady Miasta Ostroteki zdnia .................... r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego rejonu ,, Partyzantow” w Ostrolece.
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaty Nr......................
Rady Miasta Ostroteki
zdnia ...
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Partyzantoéw” w Ostrotgce

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Partyzantow”
w Ostrotece byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 6 marca 2019 r.
do 27 marca 2019 r.

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 20 marca 2019 r. w siedzibie
Urzedu Miasta Ostrofeki.

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie
krotszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu tj. do dnia
10 kwietnia 2019 r. nie wplynety uwagi do przedmiotowego planu.

Ze wzgledu na brak uwag do projektu planu, Rada Miasta Ostroteki nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 1945 ze zmianami).




Zalacznik Nr 3
do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Ostroteki
zdnia ...

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Partyzantoéw” w Ostrotece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJ1 Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, zapisane
W miejscowym planic zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Partyzantow”
w Ostrotece obejmuja wykup i1 urzadzenie, w tym budowg lub przebudowe terenu
stanowigcego fragment drog publicznych wyznaczonych planem, a takze budowe lub
przebudowe urzadzen i obiektéw liniowych wodociagdéw i kanalizacji oraz o$wietlenia
ulicznego.

§2.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 755, z p6zn. zm.).

3. Inwestycje z zakresu taczno$ci publicznej realizowane bgda w sposob okreslony
w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2062, z pézn. zm.) oraz ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo
telekomunikacyjne (Dz. U. z 2018 r. poz. 1954, z p6zn. zm.).

=

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji odbywac si¢ bedg zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych poprzez:
1) wydatki inwestycyjne, z budzetu Miasta zgodne z uchwatami budzetowymi,
2) wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet Miasta w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
€) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkoéw zewnetrznych.



UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Miasta Ostroleki
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Partyzantow” w Ostrolece

Do opracowania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Partyzantow” w Ostrot¢ce przystgpiono na podstawie uchwaty Nr 449/L.X/2018 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 22 lutego 2018 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Partyzantow” w Ostrotgce. Plan zostat
opracowany zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018, poz. 1945 ze zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
oraz w sposob nie naruszajacy polityki przestrzennej miasta okre§lonej w  Studium
uwarunkowan  ikierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Ostroleki,
zatwierdzonym Uchwata Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroleki z dnia 24 czerwca 2010r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrotgki i zmienionym Uchwalg Nr 294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostrofeki z dnia 31
maja 2012r., Uchwata Nr 629/LXIII/2014 Rady Miasta Ostrol¢ki z dnia 26 czerwca 2014r.
oraz Uchwalg nr 252/XXXVII/2016 Rady Miasta Ostrotgki z dnia 29 grudnia 2016 r. Nr
538/LXX1/2018 Rady Miasta Ostrofeki z dnia 18 pazdziernika 2018 r., Nr 25/IV/2018 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 27 grudnia 2018 1.,

W ww. Studium, teren opracowania jest przeznaczony pod tereny zabudowy
ustugowe;.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedure oceny oddziatywania
na srodowisko w zakresie zgodnym z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.J. Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 ze zmianami).

Opracowany projekt planu uwzglednia dotychczasowe sposoby zagospodarowania
terenu oraz aspekty srodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne 1 spoteczne.

Ponizej przeanalizowano:

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dn. 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKi i architektury — poprzez:

— okreslenie linii rozgraniczajacych i1 przeznaczenia terenow,

— wprowadzenie obowigzujacych linii zabudowy,

— odpowiednie zaplanowanie funkcji terenu w optymalnym miejscu i odpowiednie
sasiedztwo funkcji tj. zaplanowane tereny ustug — bez przesadzania ich profilu.
Takie rozmieszczenie funkcji nie bedzie powodowato konfliktow spotecznych oraz
zapewni spojnos¢ kompozycji urbanistycznej z uwzglednieniem formy zabudowy
na terenach sasiednich.

— wprowadzenie szeregu parametrow i wskaznikow urbanistycznych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — walory architektoniczne obiektow
realizowanych w granicach planu sg regulowane w planie poprzez ustalenie zasad



3)

4)

5)

6)

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Dla percepcji krajobrazu istotne
jest roéwniez ustalenie zachowania czg$ci powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach budowlanych, w obrebie ktorych mozliwa jest realizacja zieleni urzadzonej,
ktdéra pozytywnie wptywa od odbior przestrzeni.

W obrebie planu nie wystepuja obszary 1 obiekty o wysokich walorach
architektonicznych i krajobrazowych podlegajace ochronie.

wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — poprzez wprowadzenie
m.in. zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych (za wyjatkiem
realizacji inwestycji takich jak: budowa, przebudowa, rozbudowa, remont urzadzen
technicznych i obiektow liniowych infrastruktury technicznej), sklasyfikowaniu terenu
pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych i wprowadzenie
zakazu odprowadzania do gruntu $ciekow nieczyszczonych.

W obregbie planu nie wystgpuja obszary i obiekty ochrony przyrody.

Spetlnienie wymagan dotyczacych ochrony s$rodowiska przez sporzadzony plan
miejscowy bylo analizowane w prognozie oddziatywania tego planu na $rodowisko.
Z prognozy wynika, iz ustalenia planu nie wptyna negatywnie na srodowisko. Opinia
ta nic zostala zakwestionowana przez organy opiniujagce ww. dokument w procedurze
strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob niepelnosprawnych — stwierdzono, ze na obszarze planu nie wystepuja: obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych. Ustalono m.in.: nakaz zaopatrzenia w wode¢ z wodociggu miejskiego,
odpowiednig kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku, zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, za
wyjatkiem realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko takich jak: budowa, przebudowa, rozbudowa, remont urzadzen
technicznych i obiektow liniowych infrastruktury technicznej.

Dodatkowo w planie okreslono zasady parkowania, w tym dla miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji.

Wymagania ochrony zdrowia ludzi zostaty przeanalizowane, podobnie jak wymagania
ochrony $rodowiska, w prognozie oddziatywania tego planu na S$rodowisko.
Z prognozy wynika, iz ustalenia planu nie wplyna negatywnie na zdrowie ludzi.
Opinia ta nie zostala zakwestionowana przez organy opiniujace ww. dokument
w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Ponadto, w planie nie przewidziano wprowadzania dodatkowych ustalen dotyczacych
0sOb niepetnosprawnych, poniewaz obowigzujace ustalenia wynikajace z przepisow
prawa powszechnego (w tym okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie) w pelni wyczerpuja powyzsza problematyke
w planie.

walory ekonomiczne przestrzeni — spelnienie wymagan dotyczacych walorow
ekonomicznych przestrzeni przez sporzadzony plan miejscowy bylo analizowane
W prognozie finansowe] skutkow uchwalenia ww. projektu planu. Z prognozy
finansowej wynika, ze realizacja ustalen planu jest jak najbardziej uzasadniona
ekonomicznie. Prognoza dochodow z tytutu realizacji ustalen planu przewyzsza
wydatki zwigzane z realizacja ustalen planu i kosztem sporzadzenia tego planu.

prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia odpowiadajacego aktualnej



7)

8)

9)

i oczekiwanej funkcji (do planu nie wptynety zadne uwagi od wiascicieli gruntu). Plan
nie zawiera ustalen skutkujacych znaczacymi ograniczeniami korzystania
z nieruchomosci.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu
oraz ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej. Nakazuje si¢ m.in. zaopatrzenie
w wode¢ z wodociggu miejskiego, odprowadzanie $cickow do miejskiej oczyszczalni
sciekow, poprzez system kanalizacji sanitarnej. Dopuszczono mozliwo$é budowy
nowych urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury technicznej oraz
rozbudowe, przebudowe lub remont istniejagcych urzadzen technicznych i obiektow
liniowych infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej — poprzez:

— zamieszczenie ogloszenia w dniu 28.03.2018 r. na stronie www.eostoleka.pl
informujgcego spoleczenstwo o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Partyzantow” w Ostrolgce oraz
0 mozliwosci sktadania wnioskow do ww. planu w terminie do 27.04.2018 r.
| organie rozpatrujacym wnioski,

— wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko
do publicznego wgladu poprzedzone ogloszeniem w dniu 26.02.2019 r. na stronie
www.mojaostroleka.pl, informujacym spoteczenstwo o wylozeniu powyzszych
dokumentéw oraz o mozliwosci skladania uwag dotyczacych tych dokumentéw
w terminie do 10.04.2019 r., a takze o dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Podano takze informacje o organie
rozpatrujacym uwagi.

Nie podano informacji o postgpowaniu w sprawie transgranicznego odziatywania

na srodowisko — poniewaz takie postepowanie nie byto prowadzone.

Zapewniono mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag w formie pisemnej, ustnie do
protokotu oraz za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci
Opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w ustawie
z dn. 18 wrzesénia 2001 r. 0 podpisie elektronicznym.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez
zastosowanie si¢ do czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez ogloszenia
| obwieszczenia, o ktorych mowa powyzszym punkcie. Do planu miejscowego nie
ztozono uwag, zatem nie =zaistniala potrzeba powtdrnego uzgadniania, badz
wyktadania ponownie projektu planu do publicznego wgladu.

10) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci — poprzez ustalenie zaopatrzenia w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej,
zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ i1 jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci. Wg
danych z Planu ochrony §rodowiska miasta Ostroleki na terenie miasta zasobnos¢ wod
podziemnych nie ogranicza rozwoju miasta. Stopien wykorzystania wod podziemnych
w 2012 r. wynosit ponizej 15%.

Ponadto, w planie ustalono ochron¢ jakosci wod podziemnych poprzez zakaz
odprowadzania do gruntu nie oczyszczonych $ciekow, a takze ustalenia dotyczace
odprowadzania wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, poprzez przewody kanalizacji deszczowe;j.

Na jakos¢ wod podziemnych ma rowniez wpltyw sposob usuwania odpadow: w planie



ustalono zasade wywozu odpadow stalych za posrednictwem wyspecjalizowanych
stuzb, na wyznaczony dla potrzeb miasta teren sktadowania, przerébki lub utylizacji
odpadow.

2. W projekcie planu wystepuja nastepujace elementy w przedmiotowym obszarze:

1) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — teren w granicach opracowania znajduje si¢ w obrgbie strefy ochrony
konserwatorskiej: strefa zainteresowania konserwatorskiego terenu porosyjskich
koszar wojskowych z XIX wieku w Wojciechowicach; wszelkie prace budowlane, na
terenie objetym planem, w tym budowa, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa,
remont,  konserwacja  obiektow  budowlanych  oraz = prace  zwigzane
z  zagospodarowaniem  dziatki, @ wymagaja  wczesniejszego  uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

2) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — brak takich potrzeb wyrazony
stosownymi wnioskami i uwagami do planu shuzb dzialtajacych w tym zakresie,
a takze wyrazony w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu,
w tym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
W granicach projektu planu brak jest m.in.: terenéw zamknietych i ich stref
ochronnych, ograniczen w zagospodarowaniu terenu 0raz ograniczen wynikajacych
z utworzenia obszaré6w ograniczonego uzytkowania.

3. Ustalajac przeznaczenia terenu objetego planem wazono interes publiczny 1 interes
prywatny, atakze analizowano skutki wprowadzenia planu pod wzgledem
ekonomicznym, $rodowiskowym i spotecznym. Stosunkowo nieduza zmiana sposobu
przeznaczenia przedmiotowego terenu nie bedzie miata znaczacych skutkow w ww.
zakresie. Realizacja planu nie przyczyni si¢ do pogorszenia stanu $rodowiska, a teren
planu nie jest potozony w obrgbie obszaréw szczegolnie istotnych dla funkcjonowania
srodowiska. Nie przewiduje si¢ rowniez konfliktéw spotecznych wynikajacych
z realizacji tego planu.

Do przedmiotowego planu, w trakcie procedury jego sporzadzania, nie wptynety wnioski
oraz uwagi spotecznosci, w zwiazku z powyzszym nie byly one analizowane.

Il.Zgodno$¢ z wynikami analizy o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dn.
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - projekt planu
miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta Ostroteki, przyjetej przez Rade Miasta Ostrotgki uchwata Nr 434/L1X/2017 z dnia
28 grudnia 2017 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta oraz miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki. W § 1 ust. 2 pkt 1 powyzszej analizy wskazano, ze:
,Dopuszcza si¢ zmiane miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (...),
zgodnie z aktualnymi potrzebami miasta.”

Rada Miasta podejmujac uchwale o przystgpieniu do opracowania planu swa decyzje
oparfa m.in. na analizie zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu (analiza ta zostala
zawarta w uzasadnieniu do uchwaty o przystgpieniu do jej opracowania), stwierdzajac
konieczno$¢ przystgpienia do opracowania tego dokumentu ze wzgledu na zmiany
zachodzace w polityce przestrzennej Miasta Ostroteki. Przeznaczenie terenu objgtego
projektem mpzp ,,Partyzantéw” nie zmienia si¢ pod wzgledem przeznaczenia okreslonego
W obowigzujacym mpzp ,,Partyzantdow” 1 pozostaje jako ,,ustugi - bez przesadzania ich
profilu”.

Natomiast, na rysunku projektu mpzp okreslono obowigzujace linie zabudowy. Intencja tej
zmiany byta poprawa warunkéw funkcjonowania terenu.



I1l. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zgodnie z prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu, realizacja ustalen proponowanych w planie miejscowym
jest uzasadniona ekonomicznie. Na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego bedzie
konieczna realizacja przez miasto zadan witasnych z zakresu budowy drog publicznych,
sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej oraz oswietlenia ulicznego, co wynika z prognozy
skutkoéw finansowych sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Procedura sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17, 18 1 25
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i w stosunku do projektu planu
przeprowadzono procedur¢ oceny oddziatywania na srodowisko, w zwigzku z powyzszym
nie ma przeszkdod formalno-prawnych do podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Partyzantoéw” w Ostrolece,
zgodnie z art. 20 ust.1.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
»Partyzantow” w Ostrotgce pozwoli prowadzi¢ racjonalng gospodarke przestrzenng
na terenie miasta oraz odpowiada aktualnym zapotrzebowaniom funkcjonalno-
przestrzennym.

Podsumowujac, projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia.



