rofgxa Ostroteka, dnia 44 czerwca 2019,

KPZ.271.9.2019

Uczestnicy Postepowania

ZMIANA TRESCI SPECYFIKACJI ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

Dotyczy: postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego na zadanie pn.: ,Administrowanie
nieruchomoscia pofoiong w Ostrotece przy ul. gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” 15",

prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego.

Dziatajagc na podstawie przepisu art. 38 ust. 4 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamoOwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1986 ze zm.), Zamawiajgcy: Miasto Ostroleka

informuje o dokonaniu zmiany tresci SIWZ w nastepujgcym zakresie:

Zamawiajgcy w Czesci Il SIWZ zmienia projekt umowy (zatgczniki do Umowy pozostajg bez zmian)

na nastepujgcg tresc:

Czgsc Il SIWZ - Projekt Umowy

UmMowa Nr ..eeeeenie s

zawarta w dniu ... roku w Ostrotece pomiedzy:

1. Skarbem Paristwa — zasob nieruchomosci Skarbu Panstwa gospodarowany przez:

5. Panstwowa Inspekcjg Pracy — Okregowym Inspektoratem Pracy w Warszawie,
reprezentowanym przez:

zwanymi tgcznie w dalszej tresci umowy ,, Zamawiajgcym”

a firma:



reprezentowang przez:

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Administratorem”,

tacznie zwanymi w dalszej czesci umowy ,Stronami”.

Strony zawierajg niniejszg umowe w ramach zamdwienia publicznego prowadzonego w trybie
przetargu nieograniczonego, zgodnie z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien
publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1986, z pdin. zm.).

§1.
Definicje

llekro¢ w niniejszej umowie jest mowa o:

1) nieruchomosci - rozumie sig¢ przez to zabudowana nieruchomo$é¢ potozong w Ostrotece przy
ul. gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” 15, oznaczong w ewidencji gruntéw jako dziatki ewidencyjne
o numerach 50097/3, 50097/4, 50097/5, 50097/8, 50097/9, 50097/10, 50097/11, 50097/12,
50097/13, 50097/14, 50097/16, 50097/18, 50100 z obrebu ewidencyjnego 5, o tgcznej
powierzchni 16000 m?, dla ktérej zalozona zostata ksiega wieczysta nr 0S 10/00043071/2 wraz

z posadowionymi na tej nieruchomosci budynkami:

a) budynkiem biurowym o powierzchni uzytkowej ogétem: 6619,39 m?, z czego powierzchnia

biurowa wynosi 4.412,43 m? a powierzchnia pomocnicza 2.206,96 m?,

b) budynkiem garazowo-gospodarczym o powierzchni uzytkowej ogétem: 337,11 m?;

oraz elementy architektury zewnetrznej i zagospodarowania terenu przy budynku, fundamenty,
mury zewngtrzne, mury konstrukcyjne, mury oddzielajgce poszczegdlne lokale wyodrebnione
w nieruchomosci, schody zewnegtrzne, dach, kominy, piwnice, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia gospodarcze, urzadzenia i piony kanalizacyjne oraz ich potaczenia
przykanalikiem, urzadzenia wodociggowe - do pierwszego zaworu odcinajacego przy pionie
zasilajgcym, urzadzenia centralnego ogrzewania wraz z_grzejnikami w_lokalach, instalacje

elektryczne do zabezpieczenia za licznikiem oraz inne instalacje (elementy) nie wymienione

stuzgce do uzytkowania przez wszystkich korzystajacych z budynku;

2) pomieszczeniach wspélnych - rozumie sie przez to pomieszczenia nalezgce do

nieruchomosci wspdlnej;

3) nieruchomosci wspdlnej - rozumie sie przez to grunt oraz wszystkie czesci budynku i inne

urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku jednego z wtascicieli, zgodnie z art. 3 ust. 2
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.0 wtasnosci lokali (Dz. U. 2018 r. poz. 716);

4) pomieszczeniach wydzielonych — rozumie sie przez to lokale biurowe i pomocnicze pozostajgce
w posiadaniu poszczegdlnych stron Zamawiajacego lub bezposrednio przez nich udostepnione
innym podmiotom i stuzgce do zaspokojenia wytgcznie ich potrzeb wtasnych;

5) Zamawiajgcym - rozumie sie przez to wszystkich wspotwtascicieli oraz zarzgdcow nieruchomosci
okreslonej w niniejszej umowie;

6) Administratorze - rozumie sie przez to Wykonawce niniejszego zamdwienia.



§2.

Przedmiot umowy

Zamawiajgcy, niniejszym powierza, a Administrator przyjmuje do wykonania administrowanie
nieruchomoscig potozong w Ostrotece przy ul. A. E. Fieldorfa ,Nila” 15.

§3.
Stan nieruchomosci / dokumentacja

Administrator realizujgc zadania, o ktérych mowa w § 5, podlega bezposrednio dyspozycjom
Zamawiajgcego. Zamawiajagcy moze wytoni¢ i upowaini¢ sposrod siebie przedstawiciela do
reprezentowania Zamawiajgcego lub podejmowania w jego imieniu decyzji w niektorych
sprawach zwigzanych z administrowaniem nieruchomoscia.

Stan nieruchomosdci oraz stan poszczegdlnych elementéw jej wyposazenia i stan techniczny
urzadzen znajdujgcych sie w obrebie nieruchomosci opisanej w § 1 pkt 1 umowy przedstawiaja
dokumenty, ktérych wykaz zawiera zatgcznik nr 1 - stanowigcy integralng czes¢ umowy.

Wykaz dokumentacji technicznej oraz innych dokumentéw niezbednych do prawidtowego
administrowania nieruchomoscia zawiera zatgcznik nr 2 - stanowiacy integralng czes¢ umowy.

W przypadku rozwigzania niniejszej umowy, dokumenty okreslone w zataczniku nr 1 oraz zatgczniku
nr 2, o ktérych mowa w ust. 2 - bedg przedmiotem rozliczen, na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego nieruchomosci - sporzadzonego przez strony umowy.

W przypadku rozwigzania niniejszej umowy do odbioru dokumentow wymienionych w ust. 3
upowatznia sie Prezydenta Miasta Ostroteki.

§4.

Obowigzki i uprawnienia Zamawiajgcego

Do uprawnien i obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy w szczegolnosci:

1)

2)

6)

reprezentowanie i wykonywanie praw wiascicielskich we wszystkich sprawach nie przekazanych
do kompetencji Administratora;

zabezpieczenie srodkéw finansowych na pokrycie ptatnosci wynikajacych z realizacji zadan
remontowych, a takze na rzecz eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zgodnie z zakresem

okreslonym niniejszg umowsa;
dokonywanie wynajmu i udostepnianie pomieszczert wydzielonych;

przekazanie Administratorowi wykazu uzytkownikéw lokali i kazdorazowe powiadamianie
o wprowadzonych zmianach w tym zakresie;

terminowa zaptata wynagrodzenia na rzecz Administratora, w wysokosci i na warunkach
okreslonych w niniejszej umowie;

biezaca wspotpraca z Administratorem w zakresie okreslania priorytetow dotyczacych
nieruchomosci i planowanych inwestycji.
§5.
Obowigzki Administratora

Do obowigzkdw Administratora nalezg zadania zwigzane z zarzadzaniem nieruchomoscia,
ktérych celem jest zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,
zapewnienie bezpieczeristwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji nieruchomosci, zapewnienie
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wiasciwej gospodarki energetycznej oraz utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym,
zgodnie z jej przeznaczeniem, polegajgce w szczegdlnosci na:

1)

2)

3)

4)
5)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

zapewnieniu statych dostaw do nieruchomaosci energii elektrycznej, energii cieplnej, wody
i odprowadzania Sciekdw, gazu oraz wywozu nieczystosci stalych poprzez przejecie
dotychczasowych - obowigzujgcych umoéw, a w przypadku uptywu terminu ich
obowigzywania — wylonienie dostawcéw zgodnie z ustawg Prawo zamoéwien publicznych;

zapewnieniu ubezpieczenia budynkow i urzadzer od pozaru i klesk zywiotowych poprzez
przejecie dotychczasowych obowigzujgcych umow, a w przypadku uptywu terminu ich
obowigzywania wytonienie ubezpieczyciela w trybie okreslonym ustawg Prawo zamdwien
publicznych;

prowadzeniu nadzoru nad firmg swiadczacg ustuge sprzatania w zakresie utrzymywania
czystosci otoczenia i pomieszczen wspolnych w nieruchomosci,

prowadzeniu nadzoru nad firmg Swiadczaca ustuge ochrony budynkéw i mienia;

zapewnieniu w okresie zimowym ustugi odsniezania stropodachu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

zapewnieniu ustugi sprzatania pomieszczen wydzielonych na odrebny wniosek
poszczegdlnych Zamawiajgcych;

przeprowadzaniu, ewidencji i informowaniu Zamawiajgcego o wynikach kontroli
technicznych, okresach przeglagdéw nieruchomosci i urzadzer stanowigcych jej wyposazenie
techniczne, zgodnie z wymogami prawa, a w szczegdlnosci prawa budowlanego;

zapewnieniu wtladciwej i okre$lonej przepisami prawa ochrony przeciwpozarowej
nieruchomoséci wigcznie ze sprawowaniem nadzoru nad odpowiednim wyposazeniem
nieruchomosci w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe i gasnice a takie zapewnienie
konserwacji oraz naprawy urzadzen przeciwpozarowych i gasnic w sposdb gwarantujacy ich
sprawne i niezawodne funkcjonowanie;

zapewnieniu biezacej konserwacji i biezacych napraw budynku, jego pomieszczen wspolnych
i wydzielonych oraz urzadzen technicznych umozliwiajgcych uzytkownikom lokali
korzystanie z oswietlenia, ogrzewania lokali, biezacej cieptej i zimnej wody oraz urzadzen
nalezacych do wyposazenia nieruchomosci, takze sprawowanie bezpos$redniego nadzoru
nad biezaca realizacjg konserwacji i napraw w budynku, w tym takze konserwacje opraw
oswietleniowych oraz wymiane zaréwek wewnatrz i na zewnatrz nieruchomosci (zakres
konserwacji i napraw okresla zatacznik nr 4);

podjecie dziatan w celu usuniecia zgtoszonych awarii w nieruchomosci w ciggu
.................. minut od wystgpienia awarii;

dysponowaniu jedng osoba, ktdra bedzie realizowa¢ obowigzki okreslone w pkt. 9, ktdra
zostanie zatrudniona na podstawie umowy o prace, w wymiarze 1 etatu;

wyznaczeniu jednej osoby odpowiedzialnej za kontakty z uprawnionymi przedstawicielami
Zamawiajgcego w sprawach dotyczacych nieruchomosci w zakresie okreslonym umowa;

Osoba ta winna by¢ dostepna w budynku biurowym administrowanej nieruchomosci od
poniedziatku do pigtku w godzinach od 8:00 do 16:00 oraz petni¢ dyzur catodobowy pod
wskazanym numerem telefonu;

zapewnieniu natychmiastowego usuwania wszelkich awarii i ich skutkéw, ze szczegdlnym

uwzglednieniem zapobiegania dalszemu powiekszaniu sie rozmiarow szkéd wyrzadzonych
przez awarie oraz niezwioczne powiadamianie telefoniczne lub mailem Zamawiajgcego

o fakcie wystgpienia awarii;



14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

przygotowywaniu dokumentacji, prowadzeniu i nadzorowaniu wykonywania remontéw lub
modernizacji budynku, sieci i urzadzen, realizowanych zgodnie z przyjetym planem przez
Zamawiajacego;

prowadzeniu nadzoru nad robotami budowlanymi prowadzonymi przez poszczegdlnych
uzytkownikdw nieruchomosci, a w szczegdlnosci zgodnosci ich wykonywania z przepisami
Prawa budowlanego;

przygotowywanie i prowadzenie postepowan o udzielenie zamowienia publicznego
w zakresie remontow lub modernizacji budynku, sieci badz urzgdzen oraz podpisywanie
umodw z wykonawcami zgodnie z przyjetym przez Zamawiajgcego planem;

W przypadku, gdy wartos¢ zamdwienia publicznego przekroczy kwote 30.000 EURO do
przygotowania i prowadzenia postepowania, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim,
wymagane jest odrebne petnomocnictwo udzielone przez Zamawiajgcego na podstawie art.
15 ust. 2 ustawy Prawo zamoéwien publicznych;

prowadzeniu ksigzki obiektu budowlanego oraz dokonywaniu w niej stosownych wpisow
przez uprawnione osoby;

prowadzeniu kontroli wykonania (zuzycia) i rozliczaniu zawartych umoéow na dostawe
poszczegolnych medidow oraz prowadzenie w tym zakresie analiz ekonomiczno-finansowych
pozwalajacych na racjonalng oszczedng gospodarke;

dokonywaniu w wyznaczonych terminach optat za dostarczane oraz realizowane inne ustugi
zwigzane z eksploatacja (utrzymaniem) nieruchomosci;

prowadzeniu, zgodnie z obowigzujgcymi zasadami o rachunkowosci, z podziatem na
wszystkich wspotwtascicieli, ewidencji kosztow administrowania nieruchomoscig wspdlng
a takze ewidencji naleznosci i zobowigzan oraz innych rozliczen zwigzanych
z administrowang nieruchomoscia;

przygotowywaniu i zawieraniu w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego umoéw dotyczacych
wynajmu czesci wspdlnych nieruchomosci wraz z posadowionymi na tej nieruchomosci
budynkami w zakresie zezwolenn na instalacje reklam, tablic i szyldow informacyjnych
wewnatrz i na zewnatrz budynku oraz reklam na terenie przylegtym do budynku (parking,
teren zielony) wraz z wystawianiem w tym zakresie faktur w imieniu Zamawiajgcego
(porozumienie wspotwtascicieli i zarzadcow);

prowadzeniu rejestru najemcow/uzytkownikow poszczegolnych lokali, a takze rozliczaniu
dostaw medidow stosownie do ustalen okreslonych umowg na udostepnienie lokali
i dokonywanie z tego tytutu stosownych obcigzen;

biezagcym monitorowaniu sald z tytutu wynajmu lokali wydzielonych, czesci wspdlnych
i sporzadzanie wezwan do zapftaty w przypadku dwumiesiecznej zalegtosci wraz
z powiadomieniem o tym fakcie Zamawiajgcego;

przedstawianie Zamawiajgcemu projektow dokumentow dotyczacych postepowania
windykacyjnego wobec najemcow posiadajacych 3. miesieczne zalegtosci w kosztach najmu;

przygotowywaniu i przedstawianiu do akceptacji Zamawiajagcemu rocznych planéw
gospodarczych dotyczacych administrowania nieruchomoscia;

wiasciwym prowadzeniu i przechowywaniu dokumentdw oraz dokumentacji technicznych,
dotyczacych administrowanej nieruchomosci przez caty okres obowigzywania umowy;

przygotowywaniu i parafowaniu projektéw umoéw oraz anekséw do umow z najemcami,
w zaleznosci od potrzeb poszczegolnych Zamawiajgcych;



28) przygotowywaniu projektéw odpowiedzi na pisma najemcéw w sprawach technicznych
zwigzanych z drobnymi naprawami, instalowaniem dodatkowych urzadzen technicznych,

itp.;

29) biezace aktualizowanie tablic informacyjnych wewnatrz i na zewnatrz budynku
z zachowaniem odpowiedniej estetyki;

30) wykonywaniu innych czynnosci niezbednych do prawidiowego administrowania
nieruchomoscia, zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy i wynikajgcych ze stosowania
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r,,
poz. 2204, z pdin. zm.).

Umowy zawierane przez Administratora w imieniu Zamawiajacego i/lub na rzecz
administrowanej nieruchomosci z wytgczeniem umdw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 6 i 13
beda przedktadane drogg elektroniczng Zamawiajagcemu przed ich zawarciem. Brak uwag
Zamawiajacego do przedfozonych projektdw uméw w terminie 7 dni od dnia ich dorgczenia
uwazany bedzie za ich akceptacje.

Administrator jest zobowigzany pokry¢ koszty z tytutu naprawy szkdd przez siebie zawinionych
a wyrzadzonych w wyniku niewtasciwego administrowania nieruchomoscia, a takie podczas
wykonywania innych czynnosci zwigzanych z realizacja niniejszej umowy.

Administrator jest zobowigzany z wiasnych $rodkdw pokry¢ odsetki ustawowe oraz kary
umowne przewidziane w umowach zawartych z kontrahentami za dostawy i ustugi, o ktérych
mowa w ust.1 pkt 1i2.

Administrator zobowigzany jest posiada¢ ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci na kwote nie mniejszg niz 200000 ztotych.

Administrator zobowigzany jest dostarczy¢ zamawiajgcemu kopie polisy ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci, o ktérym mowa w ust. 5, wraz
z dowodami opfacenia wymagalnych sktadek. W przypadku gdy w trakcie realizacji umowy
wygasnie ubezpieczenie o ktérym mowa w ust. 5 lub kolejna sktadka ubezpieczenia stanie sig
wymagalna, Administrator obowigzany jest dostarczy¢ zamawiajgcemu nowq polisg od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci o wartosci o ktorej mowa
w ust. 4 lub dowdd optacenia kolejnej wymagalnej sktadki.

Administrator zobowigzany jest dostarczy¢ dokumenty, o ktérych mowa w ust. 6 odpowiednio
na 7 dni przed wygasnieciem dotychczasowej polisy lub na 7 dni przed uptywem terminu
wymagalnosci sktadki.

Administrator zobowigzany jest do przediozenia, na kaide zgdanie zamawiajgcego
i w wyznaczonym przez niego termie, wymienionych przez zamawiajgcego dokumentow
potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 11, w szczegolnosci
potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginatem umowy o prace, zanonimizowang zgodnie z przepisami
o ochronie danych osobowych (imie, nazwisko oraz wymiar czasu pracy musi by¢ mozliwy do
zidentyfikowania), kopii dokumentéw potwierdzajacych  zgtoszenie pracownika do
obowiazkowego ubezpieczenia spotecznego, potwierdzonych za zgodnos$c z oryginatem kopii
dokumentéw potwierdzajacych optacanie sktadek na ubezpieczenie spoteczne.

§ 6.
Zasady wykonywania czynnosci przez Administratora

Przy wykonywaniu czynnoéci zarzadzania nieruchomoscia w imieniu i na rachunek
Zamawiajacego, Administrator jest zobowigzany dochowac szczegolnej starannosci wiasciwe] dla
zawodowego charakteru jego czynnosci, przestrzegac przepisow prawa.



Administrator upowazniony jest do reprezentowania wspotwiascicieli nieruchomosci wytgcznie
na podstawie dokumentdw petnomocnictwa ogolnego, sporzadzonych w zwyklej formie
pisemnej, przez kazdego z wiascicieli.

Administrator w imieniu i na rzecz Zamawiajagcego pobiera naleznosci stanowigce jego
przychody i co miesiecznie przekazuje je na jego konto, niezwtocznie po uiszczeniu naleznosci
zgodnie z zawartymi w imieniu Zamawiajgcego umowami.

Naleznosci, o ktdrych mowa w § 6 ust. 3 pobiera Administrator i przekazuje na konta
poszczegodlnych Zamawiajacych w wysokosci proporcjonalnej do posiadanych udziatéw w prawie
wilasnosci lub w prawie trwatego zarzadu do nieruchomosci.

Administrator zobowiazany jest prowadzi¢ wszelkie rozliczenia finansowe dotyczace
administrowanej przez siebie nieruchomosci - okredlonej niniejszg umowa, na odrebnie
wydzielonym koncie finansowym.

Administrator do 30. dnia miesigca po uptywie kazdego kwartatu zobowigzany jest przedstawic
Zamawiajgcemu sprawozdanie finansowe za dany kwartat, uwzgledniajgce wszelkie przychody
z umow najmu, koszty ponoszone na administrowanie nieruchomoscia oraz zobowigzania
finansowe z tytutu nieuregulowanych naleznosci. Oddzielnie nalezy wskaza¢ zalegtosci za
poprzednie okresy rozliczeniowe,

Administrator zobowigzany jest do sporzadzania rocznego sprawozdania rzeczowo-finansowego
za rok miniony z wykonanej dziatalnosci merytorycznej i finansowej oraz przedstawienia
Zamawiajgcemu przedmiotowego sprawozdania w terminie do korica lutego nastepnego roku.

Administrator w terminie do 30 marca kazdego roku przedstawi do akceptacji Zamawiajgcego
roczny plan administrowania nieruchomoscia.

Na podstawie zaakceptowanego planu administrowania nieruchomoscia Zamawiajacy
zabezpieczy srodki finansowe na realizacje remontéow lub  wspdinych przedsiewziec
modernizacyjnych w obiekcie.
§7.
Wynagrodzenie/ forma ptatnosci

Zamawiajacy za wykonanie zadan wymienionych w § 5 niniejszej umowy wyptaci

Administratorowi wynagrodzenie, ktorego taczna wartos¢ nie przekroczy ... zt brutto
(stownie: ....). Wynagrodzenie bedzie ptatne w 12 miesiecznych ratach po ............. PLN brutto
KazOa (SIGWITEE . rsiiisienssstn s S s ztotych

Wynagrodzenie bedzie wyptacane przez poszczegdlnych Zamawiajacych — w  wysokosci
proporcjonalnej do prawa wtasnosci lub prawa trwatego zarzadu w nieruchomosci
przystugujgcego poszczegdlnym Zamawiajgcym.

Udziaty we wspotwiasnosci oraz sposob ich wyliczenia szczegétowo okre$lajg odpowiednio
zatgczniki nr 5,6,7 i 8 do umowy, stanowigce jej integralna czesc.

Administrator bedzie wystawiat faktury VAT tytutem administrowania nieruchomoscig oraz za
media obcigZajace Zamawiajacego w wysokosci proporcjonalnej do prawa wiasnosci lub prawa
trwatego zarzadu w nieruchomosci przystugujacego poszczegolnym Zamawiajgcym. Faktury
wystawiane bedg po uptywie miesigca, za ktdéry spetnione ma by¢ $wiadczenie. Zamawiajacy
zaptaci Administratorowi naleinosci okreslone w fakturze w terminie ... dni od dnia
dostarczenia Zamawiajgcemu prawidtowo wystawionej faktury VAT.

Administrator nie moze czerpac innych korzysci z administrowania nieruchomoscig wspdlng, niz
wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, ani dysponowac¢ przedmiotem umowy na rzecz innych
podmiotdw, w inny sposoh niz okreslony przez Zamawiajgcego.



W przypadku zwtoki w realizacji wzajemnych rozliczen finansowych, stronom umowy przystuguje
prawo naliczenia odsetek ustawowych.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 nie obejmuje:

1) kosztéw dostaw do nieruchomosci energii elektrycznej, energii cieplnej, wody
i odprowadzania sciekdw, gazu oraz wywozu odpadéw komunalnych statych;

2) skifadki z tytutu ubezpieczenia budynkdw i urzgdzer od pozaru oraz klesk zywiotowych;

3) kosztéw ochrony obiektéw oraz mienia, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 4);

4) kosztdw utrzymania czystosci i porzadku czesci wydzielonych, o ktérych mowa w § 5 ust. 1
pkt 31i6);

5) kosztéw zwigzanych z usuwaniem awarii i ich skutkéw, ktére Administrator bedzie
refakturowat na Zamawiajacego,

6) kosztéw deratyzacji i dezynsekcji;

7) kosztédw wymiany opraw o$wietleniowych na zewnatrz budynku;

8) kosztow usuwania sniegu z dachu;

9) kosztéw usuwania drzew;

10) kosztow przygotowania dokumentacji wymaganej do przeprowadzenia remontéw badi
modernizacji budynku;

11) kosztdéw zakupu pojemnikdw na odpady;
12) kosztow aktualizacji tablic informacyjnych;

13) kosztéw remontow, ktére Zamawiajacy zatwierdzit do realizacji w danym roku na podstawie
odrebnych dokumentow.
W przypadku kosztéw materiatéw, ktdre Administrator zakupi w celu usuniecia awarii lub usterki

oraz ich skutkdéw, zamawiajgcy zastrzega, iz ceny tych materiatbw mogg one byé¢ niz ceny
okreslone w kwartalnej informacji o cenach czynnikéw produkcji SEKOCENBUD.

W razie zwtoki Administratora z przekazaniem Zamawiajgcemu naleznych mu przychoddéw
z nieruchomosci, Zamawiajgcy uprawniony jest do naliczenia odsetek ustawowych za okres
zwioki.

Administrator w terminie do 28 lutego kazdego roku przedstawi Zamawiajgcemu rozliczenia
nadptaty/niedoptaty kosztow utrzymania nieruchomosci w stosunku do optat faktycznie
uiszczonych przez kazdego z Zamawiajgcych.

§8.
Kary umowne

Administrator zaptaci Zamawiajgcemu nastepujgce kary umowne:

1) w przypadku niewykonywania Iub nienalezytego wykonywania niniejszej umowy,
polegajgcego na niedopetnieniu w catosci lub w czesci obowigzkéw zgodnie z § 5 ust. 1 oraz
§ 6 ust. 5 - ust. 7, w wysokosci 10 % wynagrodzenia miesiecznego brutto okreslonegow § 7
ust 1 za kazde niedopetnienie lub nienalezyte wykonanie obowigzkdw,

2) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Administratora (z zachowaniem normy
okreslonej w § 10 w wysokosci 20 % catkowitego wynagrodzenia umownego brutto,

o ktorym mowa w § 7 ust.1;

3) w przypadku niedostarczenia zamawiajagcemu  kopii  polisy ubezpieczenia od



odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci, o ktdrej mowa w 85 ust. 5,
w wysokosci 10% wynagrodzenia o ktérym mowa w §7 ust. 1 za kaizdy zidentyfikowany
przypadek;

4) w przypadku niedostarczenia zamawiajgcemu kopii potwierdzenia optacenia wymagalnej
sktadki ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci,
w wysokosci 10% wynagrodzenia o ktorym mowa w §7 ust. 1, za kazdy zidentyfikowany

przypadek;

5) w przypadku naruszenia postanowiend § 5 ust. 1 pkt 11 oraz §5 ust. 8 w wysokosci
minimalnego wynagrodzenia za prace okreslonego na podstawie przepiséw o minimalnym
wynagrodzeniu za prace powiekszonego o 20%, za kazdy miesigc naruszenia

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupefniajgcego, przenoszacego
wysokos¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

3. Prawo do naliczenia w imieniu Zamawiajacego kar umownych oraz wystgpienia do
Administratora z zagdaniem zaptaty ma kazdy ze wspotwtascicieli badz trwatych zarzadcéw po
uzyskaniu pisemnej zgody kazdego z nich.

§9.
Termin realizacji

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony i bedzie obowigzywac od 1 dnia nastepnego miesigca
po podpisaniu umowy.

2. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy za 3 miesiecznym
terminem wypowiedzenia ze skutkiem rozwigzujagcym przypadajgcym na ostatni dzien miesigca
kalendarzowego. Wypowiedzenie musi by¢ ztozone na pismie pod rygorem niewaznosci.

§ 10.
Odstapienie od umowy

Zamawiajagcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w terminie jednego miesigca,
w przypadku realizowania ustug w sposéb niezgodny z niniejszg umowa, lub wskazaniami
Zamawiajgcego, pomimo wczesniejszego pisemnego wezwania Administratora do zmiany sposobu
wykonania przedmiotu umowy.
§ 11,
Dane kontaktowe

1. Administrator wskazuje, ze osobg upowazniong do kontaktdéw z przedstawicielami
Zamawiajacego w sprawach dotyczacych nieruchomosci w zakresie okreslonym umowg jest:

........................... kontakt tel.

2. Ze strony Zamawiajgcego osobami upowaznionymi do kontaktow w sprawach dotyczacych
nieruchomosci s3:

1) Skarb Panstwa zasdb nieruchomosci Skarbu Panstwa gospodarowany przez Prezydenta

Miasta Ostrofeki
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2) Mazowiecki Urzagd Wojewddzki w Warszawie

.................................... - kontakt tel.
3) Powiat Ostrotecki

................................... -KONtaRt el covsmmnunsimni
4) Miasto Ostroteka

................................... ~kontakttel: vannans

5) Panstwowa Inspekcja Pracy - Okregowy Inspektorat Pracy w Warszawie

................................... - kontakt tel. .o

W przypadku zmiany jednego z Zamawiajacych prawa i obowigzki wynikajace z niniejszej umowy
przechodza na nabywce.
§12.
Postanowienia koricowe
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy

prawa, w tym: Kodeksu cywilnego, ustawy Prawo zamowien publicznych, ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Ewentualne spory wynikte w trakcie wykonywania przedmiotu okreslonego niniejszg umowg
bedzie rozstrzyga¢ sad powszechny miejscowo wiasciwy ze wzgledu na pofozenie
nieruchomosci.

Umowa niniejsza zostata sporzadzona w szesciu jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Przelew wierzytelnosci wynikajacy z niniejszej umowy moze nastapi¢ wylgcznie za zgoda
Zamawiajgcego wyrazong na pismie pod rygorem niewaznosci.

ZAMAWIAJACY: ADMINISTRATOR:

Skarb Panstwa zasob nieruchomosci Skarbu Paistwa gospodarowany przez

Prezydenta Miasta Ostroteki

Mazowieckim Urzedem Wojewddzkim w Warszawie
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3. Powiat Ostrofecki

4. Miasto Ostroteka

5. Panstwowa Inspekcja Pracy — Okregowy Inspektorat Pracy w Warszawie

Pozostate warunki SIWZ nie ulegajg zmianie.

Wykonawcy sg zobowigzani uwzglednic¢ powyzsze zmiany w tresci sktadanych ofert.

PREZYDHNT MIASTA

b z Kulik
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