UCHWALA Nr 136/XI11/2019
RADY MIASTA OSTROLEKI
z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz.U. z 2018 r.
p0z.1234, ze zm.) oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t. j. Dz.
U. 22019 . poz. 506) Rada Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

§ 1.
Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
W brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 3.

Uchyla si¢ uchwate nr 106/IX/2019 Rady Miasta Ostroleki z dnia 25 kwietnia 2019 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Ostroleki

Wojciech Zarzycki



I.

Zakacznik

do uchwaty Nr 136/XII1I/2019 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 27 czerwca 2019

w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta.

ZASADY
WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA

Postanowienia ogélne.

O zawarcie umowy najmu lokalu stanowigcego element mieszkaniowego zasobu Miasta moga
ubiegac si¢ osoby:

1) pelnoletnie, bedace cztonkami wspdlnoty samorzadowej — przez co nalezy rozumie¢ osoby stale
zamieszkujace na terenie Miasta Ostroleki,

2) spetniajace kryterium dochodowe, okre§lone w rozdziale II niniejszych zasad.

Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wskazywane sa przede wszystkim lokale o obnizone;j
wartosci uzytkowej, a w szczegdlnosci z gorszym wyposazeniem technicznym (bez tazienki i w.c.
w mieszkaniu, z dostepem do wody i ubikacji na tej samej posesji). Powierzchnia pokoi lokalu,
przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy, nie moze byé mniejsza niz 5 m?,

a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?.

Najemcy nie wptacaja kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznos$ci z tytutu najmu lokalu

w przypadku przydziatu lokali pelnowarto§ciowych do remontu. Wptata kaucji obowigzuje przy
zasiedlaniu nowych budynkow i budynkéw po kapitalnym remoncie.

I1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem

w

lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu.

Sredni miesieczny udokumentowany dochod na cztonka rodziny, z ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie moze by¢ wyzszy niz 110 % najnizszej emerytury

w gospodarstwie wieloosobowym i 160 % w gospodarstwie jednoosobowym.

Jesli dochdd ten na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku, nie przekracza 100% najnizszej emerytury

w gospodarstwie jednoosobowym i 85% w gospodarstwie wieloosobowym z wnioskodawca moze
by¢ podpisana umowa o najem socjalny lokalu.

Dochdd oblicza si¢ wedlug przepiséw ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

Whnioskodawca 1 osoby wspdlnie z nim zamieszkujgce oraz gospodarujgce zgloszone we wniosku
do wspdlnego zamieszkania, wykazuja udokumentowane dochody ze wszystkich zrédet ich
uzyskania.

Obnizke czynszu stosuje si¢ wobec najemcow, ktorych §redni miesieczny dochdd w przeliczeniu
na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 70% kwoty najnizszej emerytury,
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki czynszu, zgodnie z zasadami
polityki czynszowej oraz warunkami obnizania czynszu okreslonymi w programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta.



1.

IV.

. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

Przez trudne warunki mieszkaniowe nalezy rozumie¢:

1) brak wlasnego mieszkania,

2) zamieszkiwanie w lokalach przegeszczonych, w ktorych powierzchnia mieszkalna jest nizsza
niz 5 m? na osobe,

3) zamieszkiwanie w lokalach potozonych w budynkach zagrozonych zawaleniem, lub
podlegajacych rozbioree, jak réwniez w lokalach podlegajacych przebudowie,

4) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ do tego celu,

5) sytuacja rodzinna (istniejaca udokumentowana przemoc lub inna patologia w rodzinie).
Poprawa warunkéw mieszkaniowych niezaleznie od zajmowanych dotychczas powierzchni
mieszkalnych jest mozliwa rowniez, gdy dotychczasowe warunki uniemozliwiajg zamieszkiwanie
w lokalu osobom niepetnosprawnym.

Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony w budynku stanowigcym
mieszkaniowy zasob Miasta przy spetnieniu kryterium dochodowego okreslonego w rozdziale 11
ust. 1 przystuguje osobom:

1) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 1234, ze zm.),

2) osobom, ktore uzyskaty w trybie odrebnych przepiséw pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe
lub przebudowg pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach budowlanych
stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta,

3) opuszczajacym placowki opiekunczo-wychowawcze i inne formy opieki catkowitej,

w zwigzku z osiggnieciem pelnoletnosci,

4) niepelnosprawnym, legitymujacym si¢ orzeczeniem o znacznym stopniu niepelnosprawnosci
okreslonym w przepisach ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i1 spoteczne;j
oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz. U. z 2018 r. poz.511, ze zm.).

Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, przy spetnieniu kryterium
dochodowego okreslonego w rozdziale II ust. 2 przystuguje osobom, ktore utracity mieszkanie
wskutek kleski zywiolowe;.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta
oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach oraz tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o zamiang¢ lokali.

Osoby bedace najemcami lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta mogg ubiegac si¢ o zamiang
dotychczas zajmowanego mieszkania na mniejsze lub wicksze, bardziej odpowiednie z uwagi na
metraz oraz wysokos$¢ czynszu.

Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta moga takze sktada¢ wnioski
o zamiang lokali pomigdzy soba. Zgoda na zamiang nastapi w przypadku niezalegania przez
najemcOw z zaplata czynszu i oplat niezaleznych od wtasciciela.

Najemcy zajmujacy lokale w innych zasobach moga dokonywac¢ ich zamiany z najemcami lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, pod warunkiem wyrazenia zgody przez
wlascicieli oraz niezalegania z zaptatg czynszoéw i optat niezaleznych od wiasciciela.

Zgoda na zamiang, polegajaca na uzyskaniu lokalu o wigkszej powierzchni mieszkalnej bedzie
udzielana po uprzednim splaceniu zaleglo$ci czynszowych.

Najemcy, o ktorych mowa ust. 1 - 3 sktadaja wnioski o zamiane, w ktorych wymieniaja wszystkie
osoby, z ktérymi mieszkaja oraz opisuja swoje dotychczasowe warunki mieszkaniowe. Druk



wniosku jest dostepny w Punktach Obstugi Interesantow Urzedu Miasta przy pl. gen. J. Bema 1
i ul. gen. T. Kosciuszki 45 oraz na stronie BIP. Wypetnione wnioski o zamiane dotychczasowego
lokalu przyjmowane sg w ww. Punktach Obstugi Interesantow.

6. Wnioskodawca, w terminie jednego miesigca od daty zlozenia wniosku otrzymuje informacje
0 dalszym sposobie postepowania Urz¢du Miasta.

V1. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoleczne;j.

1. Osoba zamierzajgca zawrze¢ umowe najmu lokalu sktada stosowny wniosek, w ktorym opisuje
dotychczasowe warunki mieszkaniowe oraz przedktada deklaracje o wysokosci dochodow
i o§wiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego z trzech miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku (zgodnie z wzorami okreslonymi w przepisach o dodatkach
mieszkaniowych). Druki dokumentow sa dostgpne w Punktach Obstugi Interesantow Urzedu
Miasta przy pl. gen. J. Bema 1 i ul. gen. T. Kosciuszki 45 oraz na stronie BIP. W sktadanym
whniosku wnioskodawca powinien wymieni¢ wszystkie osoby, z ktorymi zamierza zamieszkac.
Wypelnione wnioski o zawarcie umowy najmu wraz z zalagcznikami przyjmowane sg w ww.
Punktach Obstugi Interesantow.

2. Kompletne wnioski sg rejestrowane w Urzedzie Miasta Ostroteki. Wnioskodawca, w terminie
jednego miesigca od daty zlozenia wniosku powinien otrzymac¢ informacj¢ o zarejestrowaniu
wniosku lub odmowie jego zarejestrowania oraz dalszym sposobie postgpowania Urzgdu Miasta.

3. Osoby, ktérych wnioski zarejestrowano, powinny zglasza¢ do Urzedu Miasta wszystkie zmiany
danych wymienionych we wniosku. W terminie do kofica miesigca marca kazdego roku powinny
by¢ uaktualnione dane dotyczace osiagnietych dochodéw za okres, o ktorym mowa w rozdziale
lust. 11i2.

4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, sktadajaca si¢ z pieciu radnych Rady Miasta oraz
przedstawiciela Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Ostrotgce, w miar¢ potrzeb, co najmniej
raz w roku, opiniuje rozpatrzone, kompletne wnioski, ktore wptynety do Urzgdu oraz opiniuje
zweryfikowane wnioski 0s6b wczesniej umieszczonych w wykazie.

5. Zaopiniowane przez ww. Komisje zakwalifikowane oraz zweryfikowane wnioski umieszcza
si¢ w wykazie, znajdujacym si¢ w Urzedzie Miasta Ostroteki.

6. Osoby zakwalifikowane do umieszczenia w wykazie oraz niezamieszczone w wykazie, otrzymuja
pisemng informacj¢ o tym fakcie po posiedzeniu Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

7. Whnioski 0sob ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu, odbywajacych kar¢ pozbawienia wolnosci,
beda rozpatrywane dopiero po opuszczeniu przez nich Zaktadu Karnego.

VII. Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

1. W stosunku do osdb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego
najem nie wstapity po $mierci najemcy, bedzie prowadzone postepowanie majace na celu
odzyskanie zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 mogg si¢ ubiegac¢, na zasadach przyjetych w niniejszej uchwale,

0 zawarcie z nimi umowy najmu na lokal mieszkalny lub najem socjalny lokalu.

VI11. Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

1. Dla os6b z ograniczeniami ruchowymi lokal powinien posiada¢: wejscie do budynku bez zmiany
poziomdéw lub zniwelowane przy pomocy pochylni lub windy 1 platform, tak by umozliwi¢
samodzielne wejscie do budynku; drzwi o szerokos$ci 90 cm; ciagi komunikacyjne nie powinny by¢
wezsze niz 120 cm; pomieszczenie higieniczno-sanitarne z wolng przestrzenig manewrowa



minimum 150 cm.

Dla 0s6b z ograniczong percepcja, lokal powinien posiadaé: wejscie do budynku bez zmiany
poziomdéw lub zmiana poziomoéw powinna by¢ oznakowana kontrastowa kolorystyka; o§cieznice
drzwi oraz ich powierzchnie nalezy skontrastowac z kolorem $ciany, w ktorej si¢ znajduja; ciagi
komunikacyjne nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm; powierzchnia wolna od przeszkod szerokos¢
90 cm; wysokos¢ 220 cm.

Ograniczeniem ruchowym jest fizyczne ograniczenie uniemozliwiajace lub utrudniajace
prawidtowe poruszanie si¢. Ograniczenia ruchowego moga doswiadczy¢: osoby niepetnosprawne
ruchowo (poruszajace si¢ na wozkach, o kulach, badz balkonikach inwalidzkich, osoby czesciowo
sparalizowane lub z niedowtadem konczyn), osoby starsze z problemami w poruszaniu si¢.
Ograniczeniem percepcji jest zaburzenie w funkcjonowaniu jednego lub wielu receptoréw zmystow
cztowieka, utrudniajgce postrzeganie otoczenia i samodzielne poruszanie si¢. Ograniczenia

w percepcji doswiadczaja osoby: niewidome, stabowidzace, ghuche, niedostyszace, z zaburzeniami
wechu, a takze osoby z niepelnosprawnoscig intelektualna.

. Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Z mieszkaniowego zasobu Miasta mozna przeznacza¢ lokale na mieszkania chronione treningowe
I mieszkania chronione wspierane, jednak nie wigcej niz do czterech lokali z tego zasobu.

Miasto Ostroleka przeznacza lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu na mieszkania,

o ktérych mowa w ust. 1 na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji
pozytku publicznego.

Mieszkania chronione, o ktorych mowa w ust. 1, przekazywane beda do uzywania na czas
0znaczony.

Jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2 dysponujg przekazanymi lokalami na cele
mieszkan chronionych (w tym mieszkan chronionych treningowych i chronionych wspieranych).
Wytanianie osob, ktore beda uzywaé mieszkan, o ktorych mowa w ust. 1 nastepuje przez jednostki
1 organizacje, o ktorych mowa w ust. 2, w oparciu o istniejace przepisy prawa, regulujace zasady
przydziatu tych mieszkan.

Jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2 uiszczajg czynsz oraz obowigzane sg wnosi¢

na biezaco oplaty eksploatacyjne, zwigzane z uzywaniem lokali o statusie mieszkan chronionych
treningowych 1 mieszkan chronionych wspieranych.

Najem lokali przez osoby, wobec ktorych orzeczono eksmisj¢ z prawem do najmu socjalnego
lokalu.

Osoby, wobec ktorych orzeczono eksmisje z prawem do najmu socjalnego lokalu, zobowigzane
sg do przedtozenia w Urzgdzie Miasta odpowiedniego wniosku wraz z odpisem wyroku o eksmisje
zaopatrzonego w klauzulg¢ wykonalnosci.

XI. Warunki szczegdlne zawierania umowy najmu socjalnego lokalu.

W sytuacjach spotecznie uzasadnionych mozna zawrze¢ umowe najmu socjalnego lokalu bez
umieszczenia najemcey na liscie.

Dotyczy to osob:

1) w podesztym wieku nieznajdujacych schronienia,

2) chronionych przed przemoca lub alkoholizmem w rodzinie,

3) ktore zostaty pozbawione lokalu w wyniku klgski zywiotowej lub wypadku losowego.

Umowg¢ mozna zawrze¢ pod warunkiem, ze osoby okreslone w pkt 1-3 jednoczesnie spetniaja
wymagania okreslone w rozdziale II niniejszej uchwaty.



